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FENYESLITKE ONKORMANYZAT
12/2010.(X11,29,)
rendelete

Helyi Epitési Szabalyzatanak valtozisarél
és a szablyozisi tervek elfogadisarél

Fényeslitke kdzség Onkorméanyzatinak KépviselS-testitlete az 1990.6vi LXV. tdrvény 16.-
dban, valamint Az épitett kdrnyezet alakitdsardé] és védelmérSl szold 1997.évi LXXVIIL
térvényben (Etv.) és sz 1999. évi CXV. térvényben foglalt médositdsok szerinti felhatalmazas
alapjan az épités helyi rendjének biztosftdsa érdekében (a teleptilési dnkorményzatnak az
Orszagos szabdlyoknak megfelelGen, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepillés
kézigazgathsi teriiletének felhasznaldsival és beépitésével, tovabba a kbmyezet természeti,
t4ji és épitett értékeinek védelmével kapesolatos , a telkekhez fiizédd helyi kévetelményeket ,
jogokat és kitelezettségeket magiban foglaldan) az aldbbi Snkorményzati rendeletet alkotja

meg, és elrendeli az alkalmazasat

@

I. fejezet

ALTALANOS ELOIRASOK

1.§
A rendelet hatilya

A Helyi Bpiiési Szabélyzat (tovbbiakban HESZ) teriileti hatalya kiterjed Fényeslitke

teleptilés egész k8zigazgatisi tertiletére az alabbiak szerint:

o a II-VIL fejezet hatdlya a jévdhagyott telepiilésszerkezeti terv szerinti teleptilési
tertilette, ‘

o @ VIII fejezet eléirdsainak hatdlya a telepiilési teriileten kiviili killtertiletekre,

o azl ésalX. fejezet ateljes kozigazgatési teriiletre terjed ki.

A rendeletet &s mellékleteit: a korabbi (52/2008. torzsszamn telepillésrendezési terv S- -

2m jelff) szabalyozési tervlapjénak a 112/2009 (IX.03.) tnkorményzati batdrozattal

elfogadott toleplilésszerkezeti terv szerinti teleptilési teriiletbe es6 részét, a 81/2010

(VIL19.) onkorményzati batdrozattal elfogadott terv 1. sz. melleklotét képezd, a

teleptilési tertileten kivilli kiilterilletre vonatkozd szabdlyozési terviapot, valamint a

06/2009. torzsszamu belteriileti szabdlyozasi tervet egylitt kell alkalmazni.

2) A rendelet hatdlya ald tartozd teriileten teriiletet felhasznélni, tovabba telket alakitani,

épliletet és més épitményt (a miitdrgyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni,
felijitani, Atalakitani, korszerdsiteni, béviteni, lebontani, hasznalni, valamint mind-,

 ezekre hatésagi engedélyt adni csak a k8myezet védelmének altalinos szabalyairol sz6l6

1995, évi LIIL tv., az Epitett kornyezet alakitasérdl és védelmérfl sz616 tobbszdr
médositott 1997, évi LXXVIIL tv. (a tovibbiakban Etv), valamint az e torvények éltal
meghatérozott, az Orszigos teleplilésrendezési és épitési Lkovetelményekrdl 57616
253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet, mely médositasra kertilt a 37/2008. (IIL7.) Korm.
rendelettel (a tovabbiakban OTEK) e¢léirasai, valamint az (1) bekezdés szerinti
érvényesség s jelen Helyi Epitési Szabalyzat egyiittes figyelembe vételével szabad.




(3) A rendelet teriileti és thrgyi hatalyat érintden minden természetes és jogi személyre nézve
kételez eldirasokat tartalmaz, '

2. §
Szabalyozasi elemek

(1) A szabalyozdsi terv szabélyozdsi elemei:
- szabalyozési vonal, (kézteriiletek s egyéb funkeidju terilletek olvélaszté vonala)
- szabalyozési szélesség, '
- épitési dvezetek hatara, teriileti egység hatara,
- Svezet besorolss, teriilet-felhasznalisi besorolés,
- épitési Gvezeti elbirasok, ezen belill;
- beépltési mod,
- telekre vonatkoztatott legkisebb sz¢lesség,
legkisebb mélység,
legkisebb telekteriilet,
legkisebb z&ldfeliilet,
legnagyobb beépitettség,
(legkisebb) legnagyobb épfiménymagassag,
- épitési hely,
- véddfagor,
- a terllletre, épitményekre, természeti és egyéb objektumokra vonatkozé védelmi
eldirasok, eltkert merete,
~ hatsd és oldalkert méretel,
- kbzmlivesitési eléirasok,
- terepszint alatti épitmények eldirdsai,
- kérnyezetvédelmi eldirasok.
A szabélyozdsi elemek médositasihoz a szabélyozasi terv modositisa szlikséges.

‘ I1. Fejezet
TERULET-FELHASZNALASI FGYSEGEK OVEZETI SZABALYOZASA

3.8
Telepiilésszerkezet, teriilet-felhaszndlas

A telepiilés igazgatasi teriifete
(3) A teleplilés igazgatdsi teriiletének beépitésre szdnt teriletei az épitési hasznalatuk

altalanos jellege, valamint &pitési hasznalatuk szerint az alabbi teriilet felhasz:nalfisi
egységre osziottak, (A terlilet felhasznéldsi egységeket, hatraikat &s jelkulcsaikat a

szabalyozasi terv tartalmazza.)
1. Lakoteriiletek:
e kisvéarosias lakotertilet (Lk)
» kertvarosias lakoterifletek (Lke)
» falusias lakoteriiletek (L)
2. Vegyes tertiletek:
« teleptiléskozpont vegyes tertiletek (TV)
3, Gazdaségi teriilet:
» ipari gazdaségi teriilet (IG)
4-Kiilonleges teriiletek:
» sporttertilet (Ksz)




4.§
A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre nem szint teriiletei:

(1.) kézlekedési-, kdzmfi ethelyezési, hirkdziési teriiletek (K, KO)
(2.) zéldtertiletek (Z)
(3.) erddteriiletek: (E)
s védelmi erdd, (Ev)
« gazdasagi erds, (Bg)
¢ epéezsbplipyl — szocilis ~ turisztikai erds (Ee)
{4.) killénleges teriiletek:
o sport tertilet (Ksz)
s temetd teriilet (Kt)

o 1L fejezet Kot
BEEPITESRE SZANT TERULETEK ELOIRASAL

5.8
A lakéteriiletre vonatkoz6 dltaldnos el6irasok

(DA lakéteriilet épitési telkein az el8- és oldalkertekben pavilonok és 6ndllé épitményként 2
m” feltiletet meghalads reklamtabla épitése nem engedélyezhetd, & nem engedélyezhets 2
m? feliiletet meghaladé rekldmjellegli homlokzatfestés.

(2) A lakd teriiletek beépitésének feltételei: legaldbb részleges kdzmivesités (kbzmiives
villamos energia, kozmfives ivéviz, korszerli kozmipétléval szennyvizelhelyezés ahol
nines a telek elétt szennyvizesatorna, zart/nyilt drkos csapadékviz elhelyezes).

(3)A lakoterilleteken terepszint alatti épitmények csak a telkek * épitési helyébe helyezhetOk
el az épitési helyen meghatérozott maximalis beépitési % mértékéig. '

(4)A lakoteriileteken f8- és melléképiiletek helyezhetSk el (a f3- és melléképiiletek fogalom
meghatérozisa az I, sz, mellékletben talalhatd meg).

(5)Valamennyi lakétertileten gondoskodni kell a keletkezd szennyvizek és csapadékvizek
elvezetésérdl ill. artalommentes elhelyezeserol.

(6) Az elékertek mélysége, az oldatkertek legkisebb szélessége és a hatsdkeriek legkisebb
mélysége az OTEK. 35. § el8irasa szerinti, ettd] eltérd oldalkertek kialakitisdra a HESZ
40, § és a szabalyozdsi terv ad lehetSséget kialakult telkek beépfthetésége drdekében
(minimum 4 m). A hagyoményos keresztcstirsknél kialakult, oldalkert nélkithi beépites
megtarthat6, az OTEK 36. § (2) bekezdés b) szerinti tilzéllésagi fokozat kialakitdsaval,

(DA teljes telekre vonatkozé beépithetSséget a 2. sz. téblizat szerint, a teritletroszekre
vonatlkozd beépithetd terlilotek §sszege alapjén kell meghatarozni.

(8) A lakoteritleteken a f8épiilet hitsé épitési vonalra, melléképtilet clhelyezésére &s hatsé
épitési vonalra a 3.A és 3.B tablazat ad meghatdrozdsokat. A fééptilet és a melléképtilet
kézétt meghatirozott — minimum 6,0 m-es — sav beépithets, de ebben a sévban
semmiféle Allat tartisdra szolgléd és mibely funkeidji épitmény nem engedélyezhets.

(9)Allattartasra szolgald épliletek, helységek és melléképitmények épitési telken tdrténd

" elhelyezésénél iranyad6 véddtivolsagokat és mas épitési feltéieleket az allattartasrd] sz6l6

helyi énkorményzati rendelet hatarozza meg.




(1)

(2.)
()

(4)

6a.8§

Kisvaresias lakoteritletek

A kisvérosias lakoteriilet maximum 9,0 m-es épifménymagasségﬁ lak&épliletek

elhelyezésére szolgal. :
a.) A kisvarosiag lakétertileten elhelyezhetd:
- lakdépiilet
- helyi lakossdg ellatasat szolgdld kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglaté épiilet
- sportépitmény

- egyhdzi, oklaidsi, egészségligyi, szocialis épiilet
- a terillet rendeltetésszerli haszndlatdt nem zavard hatdst
kézmiiipari épiilet

b.) A Kkisvérosias lakéteriileten kivételesen elhelyezhetd, az OTFK 31. § (2
bekezdése szerint:

- széllashely szolgaltatd épiilet

- igazgatasi éptilet

- a terlilet rendeltetésszert hasznélatdt nem zavard egyéb hatdsi
egyéb gazdasdgi épitmény

¢) Az 8vezetben nem helyezhetd el &nalld parkold teriilet és gardzs a 3,5 t
onstlynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyencket szallitd jarmilvek szaméra.

d) Me

-

l1éképitmény koziil elhelyezhetd:

Kézmiibecsatlakozasi miitirgy

Kézmtipotlo miitargy

Hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassiggal)
Kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel)

Ketti épitmény (hinta, cstszda, homokozd, szokékiit, pihenés és jaték
céljara szolgdlé miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelkedd lefedés nélkili terasz)

Kerti viz- és furdémedence, napkollektor

Kerti épitett tiizrakdhely

Kerti lugas, tovabba 14bonallé kerti tet6 legfeljebb 20 m® vizszintes
vetiilettel

Kerti szabadlépesd (tereplépesb) s lejtd

Szabadon 416 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop,

z4szl6tartd oszlop

Az el8kertek mélysége szabélyozasi terv szerint dllapitandd meg.

A kisvérosias lakétertileten elhelyezhets legfeliebb egy lakoépiilet, melyben maximum
3 rendeltetési egység helyezhet el, azonban a lakéegységek szama minden esetben

eeak 2 lehet,

A kisvirosias lakéterlilet épitési telkeinek kialakitdsandl és beépitésénél az alabbi
tiblézatokban megadott értékeket kell alkalmazni.




Sajétos - A Lialakithaté épitési telek g/legenge-
4 pitési . Leg- |Leg- Leg- Legna- eit max.
S‘::Eﬁilat bvezet i%?ﬁém kisebb |kisebb kisebb gyobb épitmény-
tortilet jele ‘ terlilet |szélesség |zoldfeli- |beépitett K magassig
(m?) |(m) let (%) _|-ség (%) |(m)
e |gihation \sso 1 30 20 |4575
Kisvaroias |y oudalhatiron g0 14 30 40 6593
| L odehation s Jig 30 40 |65
8
(5) Zajvédelmi kévetelményként betartandé az érvényes szakégi minisztériumi rendelet
szerinti lakdteriilet (kisvarosias) teritleti funkciohoz tartozd hatirérték biztositdsa.
Légszennyezettség szempontjabol a szennyezBanyagok szerinti zénacsoportok kézil a
10. l1égszennyezettségi zdnAra vonatkozo eléfrisok biztositandak.
6b. §
Kertvirosias lakoteriiletek
(1) A kertvarosias lakéteriileten elhelyezhetd legfeljebb kétlakasos lakdééplilet.

2)

a) Az ovezetben elhelyezhetd:

- legfeljebb négylakasos lakédptlet,
- a helyi lakosséag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltaté, vendéglatd épiilet

- egyhézi, oktatdsi, cgészségligyi, szocidlis épiilet

- a tertilet rendeltetésszerd haszndlatdt nem zavard hatdst kézmiiipati épilet.

b) Az dvezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK. vonatkozé bekezdése szerint elirtak
figyelembevételével:

- a helyi lakossig kizbiztonsagat szolgalo épitmény,

- sportépitmény

- a tertilet rendeltetésszerll hasznédlatat nem zavard hatasi egyéb gazdasagi épftmeny.

¢) Az §vezetben nem helyezheto el:
- 804116 parkolé terlilet és garfzs a 3,5 t Snsulyndl nehezebb gépjarmiivek és az ityeneket

szallité jarmiivek szdmara.

Lke jell dvezetben melléképitmények kdziil elhelyezhetd:

— Kozmibecsatlakozasi miitargy '

- Kozmfipétlé mitargy

~ Hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

- Kerti épitmény (hinta, cstszda, homokoz6, szdkakiit, pihenés és jaték céljara
szolgalo mitérgy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lofedés
nélkiili terasz)

~  Kerti viz- és fiird6medence, napkollektor

~ Kerti épitett tliizrakéhely

~  Kerti lugas, tovabba [abondllé kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes vetillettel

— Kerti szabadlépcsé (tereplépesd) és lejté '

—  Szabadon 416 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, zészldtartd oszlop




(3.)  Oldalhatéron 4116 beépitésti dvezetben, sarokielken szabadondllé épiilet elhelyezés is
megengedhetd, ha a telek legaldbb 20,0 m széles, ha a teriilet nem 41t védelem alatt, és
a kitelezé oldalkerti mérotek betarthatéak, Kozbenss telken, szabadon 4116 épiilet
elhelyezés akkor engedélyezhetd, ha a telek legalabb 22,0 m széles és a szomszédos
telkek beépithetdségét nem kotlatozza.
(4)  AzelSkertek szabalyozdsa szabdlyozdsi terv szerint.
(5) A kertvérosias lakétertilet épitési telkeinek kialakitisénal és beépitésénel az alébbi
tdbl4zatokban megadoit értékeket kell alkalmazni.
Az épitési telek
Sajatos Boitesi Leg Leg Leg Legna- gi:f;naie-
haszndlat | .= Beépitési kisebb | kisebb  |kisebb gyobb | o en N
szerinti 1o moéd fertilet |szélesség |zoldfelii- | becpi- :npa as- Sg
teriitet . @) () let (%) | tettség £AS-548
Kert-
virosias  [Lke | Sl 2O 1550 |14 50 30 45
lakdteriilet

(6.) Zajvédelmi ktvetelményként betartando az érvényes szakagi minisztériumi rendelet
szerinti lakéteriilet (kertvarosias) tertileti funkcidhoz tartozo hatdrérték biztositdsa.

Légszennyezettség szempontjabo! a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok kozil a

10. légszennyezettségi z6nira vonatkozd eldfrisok biztositanddk.

(7.) Uj telek kialakitdsanal a kialakithaté épitési telek legnagyobb szélessége 35 m, illetve az

igy kialakitott telekteritlet nem haladhatja meg a 2800 m?-t,

6c§
Falusias lakoteriiletek

(1) A falusias lakdteriilet maximum 5,0 m-cs épitménymagassagli lakoépiiletek,

mezdgazdasigi épitmények tovibbd a helyi lakosségot ellatd, nem zavard hatdsi
kereskedelmi, szolgaltaté és kézmtiipari épitmények, mezd- és erddgazdasigi

épitmény elhelyezésére szolgal,

a) Az Lf-1, L2 falusias lakéteriileten elhelyezhetd:
- lakoépiilet
- mezé- és erd6gazdasigi (lizemi) épitmény
- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd éptilet
- szallashely szolgaltatd éplilet
- igazgatasi épiilet
- egyhézi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis epiilet
- A fentickben felsorolt rendeltetést éptiletekhez tartozo
kiszolgdlé és jarulékos létesitményck. (gardzs, tarold épitlet)

- kézmilipari éptilet




b.) Az Gvezetben nem helyezhet8 el kettdnél t6bb, a 3,5t Snsilynél nehezebb
gépjarmi &s az ilyeneket szallitd jarmi.

(2.) Az dvezetben melléképitmények kéziil elhelyezhetd:

- Kézmiibecsatlakozasi mitargy

-  K8zmipotld miitargy

—  Hulladéktartly-tirold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassiggal)

~ Kerti épitmény (hinta, cstizda, homokozd, sz8kdkit, pihenés és jaték céljara
szolgdlé miitirgy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emeikedd lefedés
nélkiili terasz)

- Kerti viz- és flirdémedence, napkollektor

~  Kerti épitett tlizrakohely

—  Kerti lugas, tovabba 1abonalld kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel

— Hégztartési célt kemence, hisfiistol, jégverem, zbldségverem

— Kerti szabadlépcsé (tereplépesd) &s lejtd

~  Szabadon 4116 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, zaszlétartd oszlop

(3.) Az épfimények tizemeltetése sordn, az éplileten kivilli tevékenység zajszintje nem
haladhatja meg az dvezetre elfirt hatarértékeket.

(4)  Oldalhatiron 4116 beépitésii Gvezetben, saroltelken szabadonall épiilet ethelyezés is
megengedhetd, ha a telek legalabb 20,0 m széles, ha a teritlet nem all védelem alatt, és
a k&telezd oldalkerti méretek betarthatdak.

Kozbensé telken, szabadon 4116 épiilet clhelyezés akkor engedélyezhetd, ha a telek
legalabb 22,0 m széles és a szomszédos telkek beépithetdségét nem korlatozza.

(5) Az cl8kertek szabalyozésa szabalyozési terv szerint.

(6.) Az utcaképi védelem alatt 4116, védelemre jeldlt utcdkon, utcarészeken az épiiletek
elhelyezésének, épitészeti kialakitisinak, tovabbi szabélyait is be kell tartani, mely
eléirasokat a helyi és mlemlékvédelmi elSirdsok tartalmaznak.

(7.) A falusias lakéterillet épitési telkeinek Kkialakitdsanal és beépitésénél az alabbi
tdblazatokban megadott értékeket kell alkalmazni: '

Kialak{thato épitési telek Megenge
Sajatos Fipitési Leg- Legkisebb ; Legkisebb | Legna- dett max.
hasznélat svezot Beépitési kischh |szélesség |z0ldfelii |gyobb pitmény-
aszerinti |, e méd tertilet | (m) let (%) beépitett- |magas-
tertlet | 7° (m%) ség (%) |shg
(m)
Lf Oualbattron 1700 |14 40 30 4,5
Falusias
lakd oldalhatéron
Lf 4116 300 14 40 30 4,5

(8)  Zajvédelmi kovetelményként betartandé az érvényes szakdgi minisztériumi rendelet
szerinti lakoterillet (falusias) tertileti funkci6hoz tartozd hatérérték biztositasa,




Légszennyezetiség szempontjabdl a szennyez8anyagok szerinti zénacsoportok kozil a
10. 1égszennyezettségi zénira vonatkozo eldirdsok biztositanddk.

(9 Uj telek kialakitiséndl a kialakithaté épitési telek legnagyobb szélessége 40 m, illetve
az {gy kialakitott telekteriilet nem haladhatja meg a 4000m>,

(10) A tarol6, gazdasagi, allattartd épiiletek épitésénél a kovetkez6ket is be kell tartani.
Amemnyiben a lakééplilettel egy épillettdmeget képezve &sszeéplil, az épitmeny és
tetgerinc magassigara vonatkozéan a lakdépillet Svezeti eléfrdsait kell betartani,
azzal a megkotéssel, hogy a lakééptilet tényleges épitmény-, és gerincmagassagat nem
1épheti til. Kiilénallé tarold, és allattarté épiilet épitménymagassiga legteljebb 7,5
métet,

(11.) Falusias lakoteriileten maximum egy lakoépillet épithetd, melyekben maximum két
rendeltetési egység holyezhetd el, azonban a lakdegységek széma minden esetben csak

egy lehet.

(12.) Atmend két parhuzamos utcan beépithet telekszélességii utcai telelchatérral rendelkezd
lakételkeknél 80 m telekmélység felett megengedett mindkét utcafronton lakéépiilet

létesitese.

7.8

Gazdaségi teriiletekre vonatkozé altalinos elGirasok

(1) Fényeslitkén az ipari gazdasigi teriiletek nem jelentds zavar6 hatast ipari gazdasagi
tevékenységek elhelyezésére szolgal.

(2) Az ipari gazdasigi terliletek ipari, energiaszolgdltatdsi &s teleptilésgazdalkodasi
épitményel elhelyezésére szolghl. Kivételesen elhelyezhetd a terlileten a gazdasagi
tevékenységi céh épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szaméra szolglo
lakdsok, ha az adott létesitmény védelmi Ovezoti elfirdsaira nem keriil sor. Az
iparterilleten kivételesen sem helyezhetSk el egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
épliletek.

(3) Az vezet épitési telkeinek kialakitdsa sordn alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovibba az épithet6 épitménymagassig mértékét az 1-es
t4bl4zat szerint kell meghatarozni.

(4) Az bvezetre vonatkozd mindenkori legkisebb zoldfeliileti mutatd legaldbb 50 %-dnak
védéfasitasnak kell lenni, Bnnek min, 15,0 méter szélességben, 3 szintes névényallomany

 telepitésével kell kialakitani.




1. Téblazat

hasznalat alkkalmazato a telek
szerinti | beépltési | épitési 1égkisebb legnagyobb
méd bvezet | szélessége | mélysége | terlilete akify beépitett- | épitmeény
m m m? zoldfelillete | sége | magassiga
%
ipari oldalhatar O-K 30 70 150 10 000 40 30 7,5
gazdasagi on 7.5.10000
tertilet alié
1G 1G1
szabadon 87 50 40 - 4 000 25 50 12,0
alloe 12 4000
1G2
oldalhatar |87 30 40 - 10 000 25 50 16,0
on 16 10000
allé
1G3
8. 8§

Ipari gazdasagi teriiletek

(1) Az ipari gazdasdgi teriilet épitési telkein a telekhatéron beliil a telekhatart kivetd kettds

védBlasor telepitését kell elSirni.
(2) A gazdasagi teriileteket teljes kozmtiivesitéssel kell elldtni.
(3) Terepszint alatti épitmény az épitési helyen létesithetd a megengedett maximalis beépitési

%-ig.
(4) A gazdasagi terliletekre vonatkozoan az OTEK 20. § meghatirozdsai érvényesek.
(5) Fényeslitke ipari gazdasigi teriiletén beliil a lakoteriileteket jelentds mértékben zavard

hatdsu teriilet nem alakithaté ki,
(6) A gazdasigi terlileteken ipari park kialakitisa sordn a KESZ gazdasagi teriiletekre adott

kbtelez6 elSirasaitol eltérés a rendezési terv mddositasa néliiil nem engedhetd meg,

(7) A gazdaségi terilletek Svezeteinck telkeinek kialakitdsa sordn alkalmazandd legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épfthetd épitménymagassag
mértékét az 1-es tiblazat szerint kell meghatarozni. ‘

2.8
Kiilonleges teriiletek

(1) A kozség kiilonleges teriiletel sajatos hasznélatuk szerint:
a. Sportcéll tertilet (Kii-s)

(2.}  Akillsnleges (beépitésre szant) teriiletek célja és hasznélatuk fajtaja:

a)  Sporteéli terillet dvezetében (bvezeti jele: Kii-s) a jelentds teriiletigény,
z6ldterliletbe dgyazottan kialakithaté sporttertiletek elhelyezésére szolgal. Az




ill. tovabbi betii-

jelek

elGirasaként keril]l meghatérozdsra

b) Az épitési dvezet telekparamétereket meghatirozé masodik szamjelének tartalma:

Szamjel

Megengedett hjonnan kialakitott logkisebb telektertilet

180

360

550

700

900

1100

2500

5000

10 600

S iSI unf|ba =

adottsagtol filggd, az Etv.2.§-a szerint alkalmazza az épitési hatésdg az
illeszkedés szabdlyait,

9500

4 000

2000

= N e [ 4

1500

ill, tovébbi betli-
jelek

esetenként, egy-cgy telepillésrésare készitendd szabalyozasi terv sajatos
elbirdsaként keriil meghatirozésra '

1LA mégengedett legkisebb telekteriilet (m*ben)
2. A megengedett legkisebb egyéb telekméretek a beépitési mbd és telekteriilet

fiiggvényében:
Legkisebh telekterilet n];_;gellc:;:g;t Legkisebb tcleﬁgz}f;izfozeepnem maédid] fiiggben (m)
(m?) telekmélység szabadonalld 4116 ikres zértsorl
180 15 -- - - 6
360 20 16 12 12 6
550 30 18 12 12 8
700 35 18 12 12 10
900 40 20 16 16 -
1 100-1 500 50 20 18 18 --
2 000-2 500 50 30 e — e
4 000-5 000 80 40 - - -
10 000 100 50 - - -
0 adottsagtél figgd, az Etv.2.§-a szerint alkalmazza az épitési hatbsag az
illeszkedés szabalyait.

¢) Az épftési bvezetek legnagyobb megengedett beépitettséget meghatarozo harmadik

szamjelének lehetséges valtozatai;

Szamjel Megengedett legnagyobb beépitettsog %o
1 5
2 10
15

3




20

30

40

20

60

80

100

WMlohojoo i ~aloy|wm]a

ifl. tovAbbi betli-
jelek

esetenként, egy-egy teleplilésrészre készitendd szabalyozési terv
sajatos elBirasaként keriil meghatarozésra

d) A sajétos épitési tvezetek legkisebb zildfelilleti fedettségét meghatirozé negyedik
szamjelének lehetséges valtozatai: '

Szémjel

El6irt legkisebb zoldfeliileti fedetiség (%)

80

70

63

60

56

40

30

20

10410 tet8kert

20 tetékert

Sloleioo(~g|ovwm|wwlma]—

11l. tovabbi betli-
jelek

esetenként, egy-egy telepiilésrészre készitendd szabalyozasi terv
sajatos el@irdsaként kertll meghatarozasra

¢) Az &pitési Gvezetek megengedett épitménymagassagat meghatarozé dtodik

szamjelének lehetséges viltozatai:

Szamiel Megengedett legnagyobb Megengedett legkisebb
épitménymagassag () épitménymagassag (m)

1 3,5 -

2 4,5 --

3 6,5 -

4 7,3 4,5

5 9,0 6,5

6 10,5 7.5

7 12,5 9,0

3 16,0 -=

0 adottsagto] filggs, az Btv,2.§-a szerint alkalmazza az épitési hatosig az

illeszkedés szabilyait.

X esetenként, egy-egy telepiilésrészre készitendd szabalyozasi terv

ill, tovabbi betl- sajétos eldirdsaként keriil meghatirozasra
jelek

A szabadonallé telepszer( beépitési médnal nem kell az alsé értéket megtartani.




a) A teriilet az elsSdlegesen gazdasdgi rendeltetést erdSk tertilete, ahol az
| erdgazdalkodassal és vadgazdilkodassal, tovibbA az oktatdssal &s kutatédssal
8sszefiiggd épitmények helyezhetbk el.

b) Teriiletén elhelyezhetSk: az erdd rendeltetésének megfeleld Uzemi épitmények,

szolgalati 1aké- és szallasépilletek, drhizak és ezek melléképtiletei, melléképitmenyei
(pl. erdészhéz, munkéshéz stb.), valamint vadészhéz, vendéghéz és kozlekedesi ¢s
széllithsi épitmények.

¢) A 2. bekozdés szerinti épitmények akkor helyezheték el, ha az Osszefliggd

erdteriilet nagysaga legaldbb 10,0 ha, A beépités mértéke nem haladhatja meg a 0,3
%-ot,
d) A zénéban csak a helyi épitési hagyoményolnak megfeleld, nyeregtetds, legfeljebb
3,5 m épitménymagassagl éplilet létesithetd.
(5) Az &ltaldnos mezdgazdasigi Svezet eldirdsai (Ma)

a) Uzemi (Arutermel8) mezégazdasig céljara kijeldlt tertlet.

b) Tertiletén elhelyezheté épitmények: pince, foliasétor, fiveghdz, mezdgazdasagi
fizemi-raktirozasi épiilet, lakdépiilet,

c) A zéndban

] épiiletet clhelyezni 6 000 m?2 telekteriiletet elérd telken lehet, szabadondllé
beépitési moddal,

2 a telek beépitetisége max, 3,0 % lehet. Lakoépiilet altal elfoglalt telektertilst
nem é&rheti el a telektertilet 1,5%-4t.

3 Az épitménymagassdg nem haladhatja meg a 7,5 m-t, ettdl eltérni csak a
sziikségszerli mezégazdaségi tizemi technolégia (pl. gabonaszérité/tarolo)
alapjan lehet.

d) A birtokkézpont beépitettsége nem haladhatia meg a 30%, és az elhelyezett
épitmények épitménymagessdga a 10,5 m-t ‘

(6) A kertes mezdgazdasagi Svezet elirdsai (Mk)

a) A zéniba a kiskertek és gylimélcsos kertek tartoznak.

b) Teriletén a mezdgazdasagi tevékenységhez kotddden elhelyezhetd épitmények:
f5lddel boritott pince, foliasétor, iveghdz, a gylimslestirolashoz szlikseges, ideiglenes
tartdzkodéasra is alkalmas gazdaséagi épillet, Allattarto épitmeny.

¢) A zéna 720 m’mél kisebb telkein épillotet létesiteni nem lehet. A 720 m?
telekteritlotet elérd telkeken a 2. szerinti, szabadondlldan elbelyezett épiilet épitése
engedélyezhetd.

d) Tertiletén oldalhatéron vagy szabadonalld, nyeregtetds, minimum 30°, maximum 50°-
os hajlasszgli megastetSs épiiletek helyezhetSk el. Az dpiilet épitménymagassaga
legfeljebb 4,5 m lshet. 3000 m2-nél kisebb telken csak egy éptilet helyezhetd el.

(7) A természetkdzeli teriilet (T)
a) A természetkozeli teriileten a kialakult ndvényallomany megtartandd, talajmunkaval
f, jard mez8gazdasigi mivelés nem, csak gyep gazdalkodds folytathato.
’ b) A teriileten épiiletet elhelyezni nem lehet.
(8) A szabadid8s célu kiilonleges (Ksz) dvezetek rendeltetési cldirasal
Az bvezetben elhelyezhetdk:
1, sport 16tér,
2. a 6tér kiszolgalasat szolgdld épitmények,
3, Az dvezetben épiiletet elhelyezni, szabadonélléan szabad.
4, A beépitettség nem haladhatia meg a 2 %-ot, az épitménymagassig a 4,5 m-

T,
(9) A vizmeder vizgazdalkodasi 6vezet el6irdsai (VGV)




dveret

idegenforgalomhoz

glsbsorban

kapcsolddd

sportpalya,

sporicsarnok,
létesitmények  (szallashely,

lovarda,

parkold,

kulturalis-,

vendéglaté-, kereskedelmi épiiletek) elhelyezésére szolghl, de kivételesen
elhelyezhetd rajta oktatési és egyéb kozdsségi szérakoztatd éptilet.

(3) A killsnleges teriiletek épitési telkeinek kialakitésandl és beépitésénél az aldbbi
t4blazatban megadott értékeket kell figyelembe venni:
Kialakithato épitési telek Megenge-
. . . Leg- Leg- Leg- Legna dett max.
Sajtos Epités! | Bogpitési |kisebb  |kisebb  |kisebb  |gyobb | épftmény-
hasznalat Gvezet . .
syerint feriilet | iele mad teriilet szélesség |zOldfelii |beépitells |magas-
: md @ [let(%) [ég(w) |she
()
sportcéli terdilet Ksz oldalhatdr | 5 30 40 30 10,5-7,5
on allé
10. §

A beépftésre szant teriiletek épitési dvezeti elfiréasal

A beépitésre szént terlletek épitési hasznilatinak megfelelé Svezeti cldirdsait az alabbi
tablazat tartalmazza;

2. TABLAZAT Lakoteriilet beépitésének szabalyozasa
A telek alapméter és a tovabbi telekteriiletek, amelyekre juté beépitési hinyad fokozatosa

cstikken

telekteriilet
min.250 m?

250-800
m? '

800-1 000 m?

1 000-1 400

m? m?

1 400-2 000

2 000-3 00
mZ

3 000 m?
folatt

250-800 m?
kozottl telek
esetén

30%

800-1 000
m? k8zotti
telek esetén

30%

+30%

1 000-1 400
m? kbzottd
telek esetén

30%

+30%

+25%

1 400-2 000
m? kézdit
telek esetén

30%

+30%

+25% +20%

2 000-3 000
m? kbzotti
telek esetén

30%

+30%

+25% +20%

+15%

3 000 m?
feletti telek
gsetén

30%

+30%

+25% +20%

+15%

+10%

3/A. TABLAZAT




A telek alapmélység és a tovabbi telekmélység névekmény, amelyekre tartozé foépillet hatsé
beépitési vonal szémfthaté az utcal beépitési vonaltél mérve m-ben

mélység 30m 10 m 10m 20m 30m teljes
min.30 m telekmélységig
30 13
+10 13 +3
+10 13 +3 +3
+20 13 +3 +3 +3
+30 13 +3 +3 +3 +3
teljes 13 +3 43 +3 +3 +3
telekmélységig
3/B. TABLAZAT

A telek alapmélység és a tovabbi telekmélység nvekmény, amelyekhez tartozd melléképilleti

el&/hats6 bebpitési vonal szdmithatd az utcai beépftési vonaltél mérve m-ben

mélység 30m 10m 10m 20m 30 teljes
min.30 m telelkmélységig
30 19/24
+10 19/24 +3/3
+10 19/24 +3/3 +3/3
+20 19/24 +3/3 +3/3 +3/3
+30 19/24 +3/3 +3/3 +3/3 +3/3
teljes 19/24 +3/3 +3/3 +3/3 +3/3 +3/3
telekmelységig
IV. fejezet

REEPITHSRE NEM SZANT TERULETEK ELOIRASA

11.§

Kozlekedési &s kozmii elhelyezési, hirkozlési teriilet

(1) A kézlekedési és kézmil ethelyezésére szolgdld tertilet az orszagos és a helyi kozutak, a
kerékparutak, a gépjarmii véarakozéhelyek (parkoldk) - a kdzteriiletnek nem mindstild
telkeken megvalésuldk kivételével - a jardak és a gyalogntak, mindezek csomopontjai,
vizelvezetési rendazere és kornyezetvédelmi Iétesitményei, a kdzforgalmi vasutak, tovabba
a kozmiivek és a hirkdzlés épitményeinek elhelyezésére szolgald teriiletek Fényeslitkeén.
Jelzéstik: K-1, K-2, K-3 Gvezet.

(2) A kozlekedési terlileteket és létesitményeiket, azok szabédlyozdsi szélességeit cs
véddtavolsagait a szabalyozdsi terv dbrdzolja.

(3) Az utak szabalyozési szélességgel meghatérozott terliletsdvjal mentén létesitmenyt
elhelyezni csak a teriiletsdv megtartdsaval lehet.

(4) Szabilyozési szélességek
A kozithaldzat teriilethiztositast igénylé elemei a kivetkezOk:

a) Orsz4gos 6t Budapest-Zahony 4. sz. fSkézlekedési Git 40,0 m (K-O) dvezet.
b) Orszagos mellékutak: (K-1) dvezet
« 4145, sz. Kisvarda-Zahony 4tkelési szakasza Kossuth utca min, 18,0 m szabalyozasi

szélesség, 7,0 m burkolat,




» 41144, sz, bek6td ut, Ady utca min, 16,0 m, 6,0 m burkolat szélesség,
« 41307, sz. MAV bekéts t, Arpad utea 18,0 m szabalyozasi szélesség, 7,0 m burkolat

szélesség
¢) helyi forgalmi ut: (K-2) 6vezet
- Széchenyi utea 22,0 m-30,0 m, burkolat 7,0 m, az ut D-i oldalin a jérda és burkolat
kozott 15,0 m kézpark teriilet biztositando
d) kiszolgalé utak 12,0 m, 14,0 m, 16,0 m, 15,0 m, burkolat 6,0 m
e) gyalogutak min. 3,0 m

12. 8
A kozmilétesitmények

(1) A kozmiivekkel kapcsolatos teriiletigényes létesitmények részére a sziikséges terilleteket
biztositani kell a szabdlyozdsi terv szerint,

- vizmtl teriilete,
- gazfogado,
- gzennyvizatemelSk
(2.} A terv terilletén
- az it rekonstrukeid, bévitések sordn a kozmiivek atépitésérd] is gondoskodni kell.
13. §
Zbldteriiletek

(1) A zoldteriiletek 4lland6 ndvényzettel fedett kdzteriletek (kozkertek, kdzparkok)
(2) A zoldtertiletnek kazitrol , koztérrsl kdzvetlent] megkdzelithetdnek kell lennie.
(3) A zdldteriileten elhelyezhett:
a) pihenést 6s a testedzést szolgdlé Epitmény (sétat, tornapdlya, pihenhely,
gyermekjatszotér stb.),
b) vendéglatd éplilet,
c) a tertilet fenntartdsahoz szitkséges éplilet.
(4) Zsidteriileten épilletek legfeljebb 2%-os beépitettséggel helyezhetdk el.
(5) A ztidtertileteket a szabalyozasi terv tiinteti fel és hatérolja el.
(6) Beépitési mod: szabadon 4ll6. Max. épitménymagassdg: 450 m.

4. §

Erddteriiletek

(1) Az erd6teriiletek rendeltetesiik szerint;
a) védelmi (védett és védo erdok),
- b) gazdasagi célt szolgald erddk,
(2) A védelmi rendeltetésii erdéterilleten épiletet elhelyezni nem lehet,
(3) A 100.000 m2-t (10 ha) meghalado tertiletnagysagi telken a gazdaségi rendeltetésii erdd
tertileten 0,5% beépitettséggel, az erdd rendeltetésének megfeleld épiimeények helyezhetbk

el. Beépitdsi mod: szabadon 416, Max. épitménymagasség: 4,50 m.




142§

Kiilonleges beépitésre nem szant teritletek

(1)  Fényeslitke (beépitésre nem szdnt) kiilénleges tertiletei sajatos hasznélatuk szerint:
a. Temetd teriilete (Kii-t)
~b. Sport tertilet (Kii-s)
(2)  AXkiilonleges teriiletek célja és hasznalatuk fajtéja:

a.) milksdé temets (Gvezeti jel Kil-t) Fényeslitke kézség koztemetdjs, a temetSben
ravatalozd éplilet helyezkedik el, a teriilet célja a varos temetkezdsi tertiletének
biztosftasa a temet8 parcellizési tervnek megfelelden. A temet8 hasznalatit
temetkezési rendelet szabdlyozza. A temetdre, temetd-rendezési tervet kell
késziteni a temetdrendelet felilvizsgdlatival, - :

b)  Sportcéli teriilet dvezetében (6vezeti jele: Kii-s) a jelentSs tertiletigényd,
z6ldtertiletbe Agyazottan kialakithaté sporttertiletek elhelyezeséro szolgil. Az
Svezet elsbsorban sportpélya, parkold elhelyerésére szolgél, de kivetelesen
elhelyezhetd rajta oktatdsi és egyeh kdzdsségi szérakoztatd éptilet.

15.8

Kozteriiletek kialakitisa, nyilvintartasa és hasznalata

(1) A kéztertileteket a teleplilés ingatlan nyilvantartasa r6 gziti.

(2) A kiztertiletek hasznalatard] kilén 6nkorményzati rendelet készil.

(3) Jardan, gyalogos-kerékparaton semmiféle koztargy, berendezés nem helyezhett el.

(4) A jarda és a kozit koztti teriiletre maximum 0,60 m széles &és 2,4 m magas hirdeté vagy
informécids berendezés helyezhetd el épitési engedély alapjén.

(5) A (4) bekezdbs szerinti épitmények az OTEK 39. § (1) bekezdés b} és ¢) pontja illotve a
(3) belkezdés kozlckedésbizionsdgra vonatkozo eléirasainak betartdsa mellett helyezhetk
el.

(6) A ktztertileteket rendeltetésnek megfeleld célra barki szabadon hasznal
hasznalat masok hasonlé céhi jogait nem korlitozhatja.

(7) A kozteriilet rendeltetéstél eltérd hasznalatihoz a tulajdonos énkommanyzat hozzajirulasa
szilkséges.

(8) Amennyiben az eltér6 haszndlat, ¢piicsi tevékenységpel is Gsszefiigg, a tulajdonosi
hozzajarulson til az épitési hatosig engedelyét is be kell szerezni. :

(9) A telepiilés kozteriiletein engedélyezhetd eltérd hasznélat az alabbi lehet:

a) hirdet8 (reklam) berendezés elhelyezése,

b} Arusité pavilon (mozgd arusitGhely létesitese),

c) kéziti kozlekedéssel kaposolatos épitmények (varakozohelyek),

d) koztisztasdggal kaposolatos létesitmények (targyak),

¢) szobor, diszlut elhelyezése,

f) thvheszéld fiilke elhelyezés;

g) épiiési munkéval kapcsolatos 1étes(tmények (Allvanyok elhelyezése),
h} épit6anyag tarolas.

(10) A koztertilotek eredeti rondeltetéstd] eltérd hasznalatinak idétartamét, a kozterilet
hasznalat egyéb feltételeit, illetdleg a hasznilat dijat a k&ztertilet tulajdonosa esetenként,
phlyazat itj4n, esetleg e tulajdonosi elvarasokat és az engedély nélkiili hasenalat szankcidit

tartalmazo rendeletben szabélyozza.

hatja, azonban a




16. §

Kozmivek elhelyezésének ,iizemeltetésének rendje

(1) A kézmiivek terfiletigénnyel jaro létesitmények, tovibba a mtikédéstk dltal megkdvetelt
védStertileteket a teleptilésszerkezeti tervben felttintetett (és a szabalyozési terven is jeldlt)

teriileteken kell ethelyezni.
A ktzmiivek elhelyezésével érintett (a szabélyozési terven épitési korlatozassal jeldlt)

tertileteken beliil épftmény elhelyezése csak az illetékes szakhatésdg eseti eléirdsai szerint
(ideiglenes jelleggel) kertithet sor.

17. 8
Mozgasukban korlatozott emberek igényeit figyelembevevo eléirisok

(1) A kozterlileten minden esetben biztositani sziikséges a szintkiilonbség rampaval torténé
ithidaldsat is. (Gyalogos atkel@helyeknél dontétt szegélysév, stb.)

(2) A tomegkozlekedési eszkdzok megAlléinal lehetdvé kell tenmi megemelt szintekkel és
azokat dsszekst8 1ojtékkel, kihelyezett informacids tablakkal a kerekesszékkel kézlekedok

fel- 65 leszalldsat a tomegkozlekedési jérmitvekre,
(3) Biztositani szilkséges minden parkoloban logalébb kettd kerekesszékkel is igénybe veheto
(méreteiné] nagyobb) géplocsi parkold 1étesitését, melyet kizdrolagos haszndlatot biztositd

tabla jelezzen.

18. §

Tlizrendészeti eloivasok

A tlizolté gépjarmivek részére az 595-1 Nemzeti Szabalyban eldirt fordulési lehetdség, ket
nyomsav szélességli szilard burkolati t biztositésa szilkséges.
(1) A létesitésre keriild tlizesapoknal a tlizoltd gépjarmiivek részére tigy kell felallasi helyet

biztositani, hogy azok mellett legalabb egy nyomsévi kdzlekedési it szabadon maradjon,

(2) Uj létesitmények kialakitdsaval egyidSben gondoskodni kell a megviltozott
kértlménycknek megfeleld oltéviz mennyiségérél, (Az OTSZ 47. § (1) bekezdésében
meghatdrozottak szerint, foldfeletti tlizesapokkal)

A legkedvezbtlenebb helyzetl tiizosaprol 200 mir® kidramlési keresztmetszetnél a ,,D” és
E” tlizveszélyességi osztalyba tartozé nem mezdgazdasdgl létesitménynél legalabb 200
kPa (2 bar) kifoly4si nyomast kell biztosftani.

(3) Az Gjonnan kivitelezni tervezett vizvezeték bhalézatot kdrvezeték rendszeriire kell
Idépiteni.

(4) Az ipari tertilet fejlesztése sordn gondoskodni kell legaldbb két nyomsév szélességl,
szilérd burkolattal ellatott kazlekedési Ut kiépitésérsl — amelynek alkalmasnak kell Jennie
tlizoltd gépjirmiivek nem rendszeres kézlekedésére és mitkdodtetéscre,

Az tjorman kivitelezni tervezett ipari létesitményekben gondoskodni kell az 1996. évi
XXX tv. 18. § (2) bekezdése a) pontjdban meghatarozottaknak megfelelBen az oltdvizral.




(5} Az oltéviz biztositaséra, ha az més médon nem oldhaté meg, 6néllé viztarolot (medencét,
tartalyt) koll 1étesiteni. A viztarolét a 35/1 996. (XIL 29.) BM sz. rendelettel hatalyba
1éptetett OTSZ 51. §, 52. §, 53. §-ban moghatérozottak szerint kell Jétesiteni.

V. Fejezet
HELYI ERTEKVEDELEM

19. §

A telepiilés védelem alatt allé épitményei

QOrszagos védelem alatt 4116 épitmények:

» Reformatus templom Petdfi utca 39 hrsz,
¢ Roémai katolikus templom  Pet6fi utca 21/2 hrsz
e Nepomuki JAnos szobra Petdfi utca 21/2 hrsz.

(1) A helyi értékvédelemrdl kiilsn rendelet késziilt.
(2) Helyi védelem ald helyezett épitmények: -

s Orosz kiria Kossuth utca 219 és 220 hrsz.

o Erds ktiria _ Kossuth utca 227/4 hrsz.

s Kultirhéz Kossuth utca 3 51 hrsz,

* Roémai katolikus plébénia  Petdfi u 21/1 hrsz.

o [Irinyi csalad kript4ja Kossuth utca 389 hrsz.

o Torténelmi sirkertek Kossuth utca 389 hrsz.

» Hésok sirja Kossuth utca 389 hrsz,

o Tzraelita temetd 0121/2 hrsz

» Utszéli keresziek:
Komord - Fényeslitke kozott 025 hrsz.
Kisvérda - Fényeslitke kdzott 0128 hrsz.
Fényeslitke Kossuth u. 121. sz. 16 hrsz.
Kossuth-Arpad utca 352 hrsz.
Temet6i 389 hrsz.

(3) A helyi miivi értékvédelem biztositdsa érdekében a tulajdonos sz&mdra nyujthatd

kedvezmény:
- feljitasi tdémogatds (mely kedvezmény forrdsait a telepilles koltségvetése kiiltn

fejezetben kezeli, felhasznaldsanak modjat és mérteket killsn szabalyozza)

_ ) VL Fejezet
KORNYEZET kS TERMESZETVEDELMI SZABALYOK

20. §
Altalinos el6irdsok




(1) A kdtnyezethasznalatot ugy kell megszervezni és végezni, hogy
a) a legkisebb mértéki kérnyezetterhelést és igénybevételt idézze eld,

b} megelézze a kdrnyezetszennyezést S
¢} kizérja a ktrnyezetkrOarositast _

(2) Valamennyi tertiletfelhasznélas létesités, beavatkozds tervezése sorin érvényre kell juttatni
a kirnyezetvédelem elbirdsait.

(3) Uj beruhézdsok, létesitések engedélyezéséhez meg kell kévetelni a varhato hatésok
vizsgilatat és dokument4ldsit (jelentGsebb terhelés esetében szaklervezd Altal keszitett
hatastanulményt is kévetelni lehet.) Amennyiben a beruhdzés tdmbméretll illetve becpitett
sziniteritlete meghaladja a 10000 négyzetmétert kornyezetvédelmi hatdstanulmany

" készitendd.
21. 8§

Vizkészletek minéségvédelme

(1) A telepilés teriiletén a szennyviz szikkasztdsa nem engedélyezhet6, és els6rendti feladat a

teleptilés teljes szennyvizosatornazésa.
(2) A vizfolyisok medrét rendszeresen karban kell tartani. A vizgyifjt6-teriileteken
hordalélkfogdkat kell 18tesiteni, melyek tisztitasarol rendszeresen gondoskodni kell,

22. 8§

Levegdtisztasig-védelem

(1) Levegétisztasig védelem szempontjabdl a teleplilés kdzigazgatdsi teriilete ,védett L”

kategdridba sorolt.
(2) A 1égszennyezést okozd létesitményeknél meg kell sziintetni a megengedett hatarértékeket

meghaladé kibocsétasokat.
(3) Uj létesitmények elhelyezésének érvényesiteni kell az 4tszelléz¢s szemponij ait és meg kell
kéivetelni a kiboesatdsi hatarértékek betartdsat (betarthatdsagaf),

23.§

Az épitett kisrnyezet védebme

(1) Biztositani kell az épitett kornyezetben &6k (tartdzkodok) egészsbgének védelmét,

életfeltételeik folyamatos javitasat,-

(2) Tejlesztéseknél, beavatkozasoknal meg kell kovetelni a funkcidkbsl adédd
védbtavolsdgokat és a szilkséges védSteritlet kialakitdsokat. '

(3) A telepitlés szennyezd forrasainak kozponti terliletekrdl tdrténd kitelepitését biztosftani

kell.
(4) A szabalyozési terven meghatirozott zdldterilletek, védGerddsavok, védderddk

" kialakitisard! és fenntartasardl folyamatosan gondoskodni kell.
24. §
Hulladékgazdalkodas, drtalmatianitas

(1) A teleptldsi (kommundlis) hulladék ellendrzétt és eldirt médon szervezett. gytijtés és
szAlit4s Utjan keriil a regiondlis szeméttelepre.




(2) Veszélyes hulladék a szeméttelepro nem kertilhet. A telepiilés kdzigazgatasi teriiletén beliil
veszélyes hulladék lerakasara, kezelésére nincs és a késdbbiek sorén sem lesz lehetdség.
(3) A veszélyes hulladék gy(jtésérdl, biztonsagos atmeneti tarolasardl, elszallitasardl, illetbleg

4rtalmatlanitdsarél a hulladéktermeldnek kell gondoskodmni,

VIL fejezet

A TELEPULESRENDEZES! FELADATOK MEGVALOSITASAT BIZTOSITO
JOGINTEZMENYEK KOVETELMENYRENDSZERE

25.§
Elovasarlasi jog

(1) A telepitiési Snkorményzatol eldvésdrlasi jog illeti meg belteriilet: 16 hrsz, 17 hrsz, 408
hrsz és 24/2 hrsz ingatlanok esetében teleptilésrendezési célok érdekében.

26.§

Telepiilésrendezési kbtelezések

(1) Betiltetési kotelezettséget rendel el a HESZ a kivetkezd teriiletekre:
- meglévé ipari gazdasigi teriiletelre ketids lehatérold fasor 3 éven beltl
- a vastit melletti telkek 20,0 m-es sdvjiban tobbszintes ndvényallomany létesitése 3 éven
beliil.
27. §

Tiiztavolsig

(1) Az L-IIL tizalléshgi fokozath lakdépiiletek egyméssal szemben fekvd, illetéleg az igy
elhelyezkedd homlokzatok kézott 4,0 m tavolsig lehet, ha az épileten egymast atfeds
oldalhomlokzatinak homlokzatmagassiga 5 méternél nem nagyobb, és az ogyiken
legfeljebb csak helyiségenként 1 db 60x60-es szellézdablak van, legaldbb 1,80 m-es

mellvédmagassaggal, kialalkult telekallapot esetén.

) . VHL Fejezet . .
A TELEPULESI TERULETEN KivULI KULTERULETEKRE VONATKOZO
ELOTRASOK

288§
Ertelmez6 rendelkezések

(1) A telepiilési tertileten kiviili Kiilteriileti Szabédlyozasi Terv feliiletként, hatarvonalként,
vonalként, pontszerlien vagy jelképesen megjelond szabélyozdsi elemeket régzit. A rajzi
és szoveges szabilyozasi elemek ogyrészt I, (elsd), mésreszt IL (misod) rendtiek.

(2) L rendti szabélyozési elemek a kiilteriileti szabalyozési tervlapon jelolt:

- terilletfelhasznaldsi egységek teriiletel, melyeket az Svezetek épitési dvezetek betfijelei

azonositanak;




- az I. rendil kdztertiletek;
- az 1. rendli kézlekedési céla kozterilletek kottazott szabalyozasi szélességei.

(3) IL rend{i szabalyozasi elemek a (2) bekezdéshen nem emlitett szabalyozasi elemek.
(4) Az 1. rendll szabalyozisi elemek moddositdsira csak a Telepiilésszerkezeti Terv
feliilvizsgilata és mddositasa keretében keriilhet sor, | ‘
(5) A II. rendd szabilyozisi elemek mddositdsa — kivéve a gazdasigi teriileteken bellili
kozlekedési céli kézterilletek hatdrin rdgzitett szabllyozasi vonalak -~ beépitéste széant
tertileten legaldbb a tomb egészére, beépitésre nem szént teriileten vagy a tomb egészére,
vagy a terilletfelhasznalasi egységre kiterjedd Szabdlyozési Terv készitésével tériénhet
meg,

(6) A gazdasdgi teriileteken belili, kdzlekedési céli kozteriiletek hataran rdgzitett
szabalyozasi vonalak, témb&k dsszevondsa esetén, ha a szomszédos teriiletek kdzlekedési
megkdzelitését nem korlitozza, megszintethetSk szabalyozdsi terv modositédsa nélkil.

29.§
Epitési tvezetek eléirdsai

(1) A kiilteriileti szabalyozasi tervlap.az alabbi épitési Svezeteket jeldli
-- Gipe~-1Y777 (Y=4 000 m?)
-- Gipe-19556
-- Gipe-18556
-- Gipe-17556
- Gipe-17777
- Gipz-19778
-- Gipz-19356
--Km — 19456

(2) Az épitési bvezoti eldirdsok
a) rendeitetési;

b} épitési

el6irasokbdl dlinak.

(3) Az épitési Ovezet jelében, a betl arra utal, hogy az épitési Ovezet, melyik
teriletfelhasznalasi sgységbe tartozik, A betlijelek tartalimat a rendeltetési elSirdsok, a
szamkodok tartalmat az épitési elbirasok adjdk meg.

(4) Az épitési Svezick rendeltetési eloirdsai (f6 és melléképilletek, épitmények)

a) Az egyéh (nem szennyezd) ipari gazdasagi (Gipe) épitési 6vezetek rendeltetési eldirdsai
A nem szennyezd egyéb ipari gazdaségi teriileten elhelyezheto: :
1. mindenfajta nem jelent6s zavard hatédsu gazdaségi tevékenységi céli épiilot
2. kivételesen a gazdasigi céli éplileten belll a tulajdonos, a hasznild és a
személyzet szdméra szolgald lakds,
3. a gazdasagi tevékenységhez kapcsolodo iroddk
4, parkol6haz, izemanyagt6ltd dllomas
5, a gazdasagi tevékenységhez kapcsolédd oktatdsi, a dolgozékat elldtd
szocialis épiilet.
A funkeidhoz kapesolodd parkolasi igényt telken beliil kell biztositani.
b) A jelent§s mértékben zavaré hatdsi ipari gazdasagi (Gipz) épitési Svezetek a
kiilonlegesen veszélyes (tliz-, robbands-, fertSzésveszélyes) bilizés vagy nagy zajjal jaro
gazdasigi tevékenységekhez szilkséges épiiletek elhelyezésére szolgal. Roendeltetési

clbirdsai:




o ———— e

A zavaré hatdst ipari gazdasigi tertileten ethelyezhetd:

1. gazdasagi tevékenységi célh epiilet
2. a tevékenységher szorosan kapcsolddé kiegészitd tevékenységek szamara

sziikséges épliletek (irodak, biztonsdgi épiiletek, szocialis kiszolgald éptiletek)
3. nem helyezhetd el (a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szAmara
szolgald) lakas vagy allandd emberi tartdzkodést lehetdvé tevd szallaséplilet.
A funkcithoz kapesoléds parkoldsi igényt telken belill kell biztositani
¢) Kiilonleges - beépitésre szant — mezbgazdasigi lzemi Gvezet (Km) rendeltetes:
eldirdsai:
Az Gvezet mezdgazdasigi iizemek és a terménytdrolds épitményeinek elhclyezéscre
szolgdl. A beépitettség nem haladhatja meg a 40 %-ot, az épitménymagassig — 2
sziikségszerli technolégiai magassag (pl. gabonasild) kivételével - a 10,5 m-t. Az épités
feltétele a teljes kdzmiivesiteitség megléte. '
(5) Az épitési Svezetek épitési elirasal
Az épitési dvezet jelében
-- az elsd szam a beépitési modra,
-- a masodik szdm a legkiscbb teleknagysigra,
- 3 harmadik sz4m a legnagyobb megengedett beépitetiségre
- 3 negyedik szam a megengedett legkisebb zsldfeliileti fedetiségre,
- az 6t6dik szém a megengedett legkisebb, ill. legnagyobb épitménymagassagra utal.

. 30. 8
Ovezetek eldirasai

(1) A kozili kézlekedési dvezet eldirasai (KOu)
a) Az dvezet a kozati kozlekedés céljara kijeldlt teriilet.
b) A tertileten elhelyezhetdk:

o ay orszigos 6s a helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmii-varakozohelyek
(parkoldk), jardik és gyalogutak, mindezek csomépontjal, vizelvezetési
rendszere és kornyezetvédelmi 14tesitményei, a kozmiivek ¢s a hirkézlés
épitményei, tovabba

»  akozlekedést kiszolghld kozlekedési épitmények, utasvarok,

o hirdeté berendezések, szobrok, tavbeszéld fillkék.

¢) Az elhelyezhetd épitmények altal clfoglalt teriilet a kézlekedési terlilet 2%-at, az
tijonnan elhelyezendd épitmények magassiga a 3,5 m-t nem haladhatja meg.
(2) A vasuti Svezet el8irdsai (KOk)
a) Az ovezet a kotottpalyas kozlekedés szamara kijelit tertilet.

b) Az $vezetben elhelyezhetbk:
o 2 vasutak és azok miikSdéséhez kapesolods kozlekedési épitmény(ek) és irodak,

e  akozlekedBket kiszolgdlé kereskedelmi, szolgéltato, vendégldtd épiletek,
e aszemélyzet szaméra szolglé szocidlis épitletek ill. szolgalati lakads.
¢) Az elhelyezhetd épitmények éltal clfoglalt vasiti kozlekedési teriilet legfeljebb a

telektertilet 2%-a lehet.

(3) A védelmi rendeltetésti erd8tvezet eldirdsai (Ev) | .
a) A teriilet elsGdlegesen védelmi (k6rnyezetvédelmi, ill. természetvédelmi)

rendeltetést célokat szolgal.
b) Védelmi rendeltetésii erdddvezetben éptiletet elhelyezni nem szabad.

(4) A gazdasigl rendeltetésii erddvezet elbirasai (Eg)




a) A VGv felszini vizek vizmedreinek Gvezetében épitményt elhelyezni nem lehet,
kivéve a folyészabalyozassal, Arvizvédelemmel és vizkarelharitdssal, valamint a vizi
kozlekedéssel kapcsolatos — az illetékes szakhatdshg 4ltal engeddlyezett -
létesitményeket. A vizfelilletek mentén semumiféle — a meder fenntartast akadalyozé
— létesitmény nem helyezhets el.

b) Epiletek, horgasztanyék az dvezetben nem épithetdk.

¢) A vizmedrek parti sdvidban kizardlag gyepmiivelés vagy — a szakhatosag altal
engedélyezett mértékil - fasitds lehetséges, mezdgazdasigi miivelds a vizmedrek
§vezetében nem folytathatd.

(10) Az érvizvédelmi vizgazdalkodsi dvezet elbirasai (VGa)

Az Ovezetbe az drvizvédelmi t8ltések telkei tartoznalk.

Fpitmények csak a viziigyi hat6sag hozzéjarulédsival helyezhet6k el.
(11) A nagyvizi meder tertiletére esé erd6 vizgazdalkodasi vezet (VGe)

a) Artéri erdSben csak a vizgazddlkodés és a vizvédelem épiiményei helyezhetSk el — az
illetékes szakhatOsag egyetértésével. Az dvezetbon épiilet nem létesithetd,

b) A fasitds stirliségét a vizligyi hatésigokkal egyeztetve igy kell megvalésitani, hogy
az Arvizek levonuldsét ne akadalyozza.

¢) A rekredcios/szabadidSs célre hasznositott Artéri erdBkben kivételesen nem éplilet
jellegh sportlétesttmények is clhelyezhetSk, _

(12) A nagyvizi meder teriiletére es8 rét vizgazdalkodasi Svezet (VGr)
a) Az Svezetben csak a vizgazdalkodés és a vizvédelem épitményei helyezhetdk el
b) Az dvezetben épiilet nem Jétesithetd
31. §

Egyéb elbirasok

(1) Epités és telekalakitds cl6irasai

a) Ha a tervezett szabalyozdsi vonal meglévs éplileten keresztil halad, és

1. az épilet lakdépilet, akkor a meglévd lakéépillet kozterileti kontirjat kell
szabélyozési vonalnak tekinteni, A szabalyozdsi vonallal érintett meglévé lakaéptiletet
nem kell elbontani, az feltjithaté. Amennyiben a meglévd lakoépiiletet elbontjik, ugy
a’'szabalyozési tervlap szerinti szabélyozdsi vonalat kell telekhatarként kialakitani, €s
ettdl a vonaltol mért elSkerten beliil épiilet nem helyezhetd el;

2. a meglévd éptilet bbvitésre kertl, akkor a bévitett éptiletrész a tervezett szabal yozasi
vonaltél mért el8kertekbe nem eshet. '

b) Meglevs, az vezetben eldfrt legkisebb méretet el nem érd tertileti telek az egyéb
eléirasok (tliztavolsdg, eld-, oldal- &s hatsdkert méret, stb.) betartasa esetén beépithetd,
ha azon legaldbb 6,0 m széles épitési hely kijeltlhetd.

¢) A szabalyordsi szélesség kialakitdsa érdekeben oriénd telekalakitis sordn a telket
épitési szempontbol kialakult teleknek kell tekinteni és beépithetdségét a b) szerint kell
figyelembe venni,

d) Terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen belil, a telekre vonatkozd legkisebb
zoldfelileti arfny megvaldsitasdval engedélyezhetd. A terepszint alatti épitmények
feletti zaldfslilletek a zoldfelileti fedettség szamitasanal az OTEK 5. szdmu melléklet
szerint vehet8k figyelembe.

e) Az épitési hely kozteriilet feldli hatarat, ha a szabélyozasi terv masként nem rendelkezik
kotelez6 beépitési vonalnak kell tekinteni, Az épitési vonal az épitési hely kozteriileti
hatérvonaldnak 1/3 hosszén a telekirdnyban visszaléphet;

1) Melléképtiletek épitménymagassaga legfeljebb 3,5 m, gerincmagassga legfeljebb 5,0 m

lehet,




g) Abban az esetben, ha az {j telek kordbbi kisebb telkek bsszevondsaval jon létre, &s az
dvezet szerint eldiri telektertilet-méret kialakitdsa irdnydban hat, a telekdsszevonds
akkor is engedélyezhetd, ha az igy kialakulé telek az Svezeti eldirds szerinti mdrefet
nem éri el. _

) A tertileten az épités feltétele a teljes kozmilvesitettség megléte.

(2) Tilalmak és korlatozdsok elbirdsai

a) Telekalakitasi és épitési tilalom terheli a tervezett vonalas infrastruktirdk dltal lefedett
tettiletsavokat.

b) Epitési korlatozds ala esnek a védOtavolsigba esd terilletek. A korlatozés jellege és
mértéke a védbtavolsagot igénylé 1étesitménnyel kapcsolatos jogszabalyok szerint
érvényesitendd.

(3) Kozteriiletek és kézhasznalati tertiletek eldirdsai

a) Kozteriileten — Gjsagartst kivéve - 4j Arustopavilon nem létesithetd.

b Kozterlileti jardan, gyalogos feliileten vendéglatd terasz csak gy alakithatd ki, hogy a
gyalogos kézlekedésre fermmaradé teriilet legaldbb 3,0 m széles legyen.

c) A kozteriileten egyéb létesitmények (pl. telefonfiilke, postaldda, hirdetdtébla stb.) csals
tigy helyezhetdk el, hogy a gyalogos kézlekedésre fennmaradd sav szclessége elérje a 2,0
m-t.

(4) Kdrnyezetvédelem eldirdsai

a) Kommunélis hulladék, 4llati hulla, szippantott szennyviz és szennyviziszap csak az erre
a célra 1étesitett, hatosagi engedéllyel rendelkez§ telepen, lerakohelyen helyezhetd el.

b) Az a) bekezdés szerinti 1étesitmények kortil az illetékes hatosagok Altal meghatérozott
védétavolsdg biztositands. A védStavolsdgon belill laké-  es szallaséplilet,
Slelmiszertirold és feldolgozo, kereskedelmi- és vendéglato-, valamint a szabadidd
eltsltését szolgdld &piilet és sportolasi létes{tmény, tovabba fizemi méretli allattartotelep
nem létesithetd,

¢) Veszélyes hulladék az iizemek torilletén csek Atmeneti jelleggel, a vonatkozd
jogszabalyok é&s hatésagi elirasok betartisaval térolhato.

d) A telek tulajdonosa koteles gondoskodni a keletkezd szennyviz, kommundlis hulladek és
egyéb hulladék artalommentes dtmeneti taroldsardl és a kijelslt telepekre szallitasardl.

6) Eldvizfolydsokba, csapadékesatomakba, felhagyott kutakba barmely hulladékot,
szenmyvizet vezetni tilos, & meglévé szennyvizbekotéseket meg kell sztintetni,

f) Vizfolyésok, csatorndk mederrendezése csak természetbarit médon térténhet, a partjuk
eentén levs természeti teriiletek, novényillomanyok kérositisa nelkil.

g) A gépkoosi parkoldkat, a gazdasagi terlileteken bellll a rakodok és a szabadtéri tirolas
terlileteit vizzaré burkolattal kell kialakitani, a csapadékvizek a csak olajfogon keresztill
i1l eldkezelés utdn vezetheldk a kézcsatornaba.

h) A gyalogos felilletek, sétanyok burkolatdt gy kell kialakitani, hogy a csapadékviz a

zoldfeliiletre folyjon.
32. §
Kozlekedési eléirdsok

(1) A kézutak szaméra a szabalyozési tervben meghatarozott épitési teriiletet biztositani kell,
A szabalyozési terven feltintetett kozlekedssi teriiletek kézteriiletek. Maganit 1étesitése
osctén azt a szabélyozési tervben megkilénboztetd jeldléssel kell ellatni,

(2) Az épltési tertileton (szabalyozdsi szélességen) beliil csak a kozut 1étesitményei és

berendezései, kdzmifvek, valamint a kozlekedést kiszolgilé épitmények létesfthettk, il

névényzet telepitheto.




(3) A szabilyordsi szélességen beliil a nem koziti kdzlekedésre kialakitott sévokon
helyezheték el 1stesitmények, épitmények filggetlentil attdl, hogy a kozlekedési céli
kozteriilet 1. vagy II. rendii kategoridba tartoznak. Az &pitmények kialakitasanak és
elhelyezésének olyarnak kell lennie, hogy a gyalogos forgalmat ne akadalyozza, tehat az
épitmények mellett min. 2,0 m széles gyalogos terillet még rendelkezésre alljon.

(4) Uj nyomvonalak esetén miiszaki infrastruktira-fejlesztést csak gy szabad végerni, hogy
— az utak mentén a kozmilvek elhelyezése utin — az utcafdsitds terillete biztosithatd
legyen.

Orszégos kbzforgalmi vasttvonal ill. vasitallomas mindkét oldalén a szélsd vaginytol mért

50,0 m tavolsdgon belill csak vasiti vagy postai épitmény, illetbleg kozit, gépjarmé-

vérakozdhely, t8meogkdzlekedési eszkdz végiliomdsa és kozpark, tovdbba olyan maés

épftmény helyezhet el, amelyhez a vasiti hatosag hozzdjarul. :

33.8
Kozmii és hirkdzlési eldirasok

(1) Altalénos eldirdsok

a) Beépitésre szént terlileten, Wjorman épiilet csak teljes kozmticllatds, vagy sajat viz,
szenmyviz, energiaclldts biztositdsa esetén telepithetd.

b) Uj ttépitésnél, utrekonstrukciondl a tervezett kdzmiivek egyidejl megépitésérdl, a
csapadékvizel elvezetésérdl, beépitésre szant tertileten a kzvilagitas megépitésérd], az
litrekonstrukciénal a meglevd kozmilivek sziikséges egyideji fehijitasarél gondoskodni
kell.

¢) A meglevd kézmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségesse valo kivaltasakor, a
feleslegessé vait kézmiivet el kell bontani, az indokoltan fSldben marado vezetéknek az
eltdmedékelését szakszeriien meg kell oldani.

- d) Utak alatt a kSzmiivek clrendezésénél mindig a tavlati Osszes kézmii elhelyezési
lehetdségét kell biztositani, A kézmiivezetékek nyomvonaldt gy kell elrendezni, hogy
az Bj uicdkban fasor telepftését biztositani lehessen.

— A kozmitvek elhelyezésnél az OTEK el6irdsait, valamint a megfelels Agazati

szabvényokat és clbirasokat be kell tartani. A kizmiivek eldirdsok szerinti véddtavolsagan

belil mindennem(  tevékenység csak az illetékes lzemeltetd hozzajarulasaval
engedélyezheto.

- Az ivéviz szolgéltatis, a szennyviz- és a csapadékviz elvezetcs, a f6ldgaz- és a

tavhéellatas, a villamosenergia, a hirkdzlés és a kibel TV halézatokat és épitményeit,

valamint azok védGtavolsagat kdztertileten, vagy a kozmi tizemeltetd telken beliil kell
ethelyezni. Ett6l eltérd esetben vezetett kézmiivezeték nyomvonaldra és kézm(épitmeny
helyére a szolgalmi jogot a Foldhivatalnal be kell jegyeztetni.

- A tervezett telkeknek a kézterlileti halozathoz dnéllé bekotésekkel és mérési helyeklkel

kell csatlakozni, Kézmthidnyos ingatlant ellatd, més telkén atvezetett bekdtOvezeték

nyomvonalira a szolgalmi jogot 2 Féldhivatalnal be kell Jjegyeztetni.

Vizellatas
_ A tervezett 6s a rekonstrukeiéra keriild vizvezeték haldzatra csak fold feletti tizosapok

szerelhetdk fel. :
_ A tervezelt és a rekonstrukeiéra keriild vezeték halézatrdl az oltoviz kivételét foldfeletti
tlizcsapokkal kell biztositani, A tiizesapokat a védendd ¢piilettl mérien 100 méternél
kézelebb kell elhelyezni, Azokban az épitményekben, ahol az olt6viz mennyisége
meghaladja a haldzatbol kiveheté vizmennyiséget, az épitmények oltoviz ellatasdt a




- meglevé vezeték kereszimetszetének bévitdsével, illetve helyi megoldassal kiegeszitve,
olidviztarold épitésével kell megoldani,
(2) Szemnyvizelvezetés és - tisztitds
a) A teriileten a szennyvizek szikkasztdsa nem engedhetd meg.
b) Csak elvalasztott rendszerli (kitlon szennyviz és kilon csapadekviz) csatornahalézat
épitése engedélyezhetd.
- A kdzcsatorniba vezethetfség kritériumainak a megfeleléséhez a hatdlyban levd
jogszabdlyokl clbirisai szerint kell eljarni. Az ingatlanokrdl kibocsatott szenmyviz
 minfségének mog kell felelnie a kozcsatornara rakstés vizmindségi feliételeinek, az attdl
eltérd szennyezettségfi vizet, tolken belill létesitendd szennyvizkezeléssel — a megengedett
szennyezetiség mértékéig — eld kell tisztitani.
(3) Felszini vizelvezetes
a) A nyilt drkokba, id8szakos, vagy allandé vizfolyisba valé szennyvizrakotéseket,
valamint a felhagyott kutakba térténd szennyviz bevezetéseket meg kell sziintetni.
b) Csapadékviz a szennyvizosatorna hélézatba nem vezethetd.
¢) A tervezett fejlesztési teriletek el8készitési fizistban a tereprendezéssel dsszehangolva
kell megtervezni a terepviszonyoktol fliggd felszini vizelvezetest.
- A vizek és egyes kOzcéli vizilétesitmények mentén az azokkal kaposolatos
vizgazdalkodasi szakfeladatok ellatdsdhoz a hulldmterck, a parti savok, a vizjarta,
valamint a fakad6 vizek altal veszélyeztetett teriletek hasznélatardl és hasznositdsdrol
57616 Korm. rendeletben el8irt szélességll parti savokat szabadon kell hagyni,
-« Vizgazdalkodasi terliletként lejegyzett teritletet (drok, vizfolyas, horhos stb.) egyéb célra
hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjén a VIZIG engedélyével szabad.
- A folydk vizminéség védelme érdekében a beveretd drkok vizét iszap- ¢s homokfogdn
keresztiil kell a befogadd vizfolyasokba vezetni,
- A csapadékvizeket az épitési telken belill vagy el kell szikkasztani, vagy hasznositani
kell.
Arvizvédelem
- Az arvédeimi t8ltés vizoldali &s a mentstt oldali t6ltéslabatél mért 10,0-es fenntartdsi
savon beliil csak gyeptniivelést lehet folytatni, oda semmiféle épitmeny nem helyezhstd el,
tovabbd olyan tevékenység nem végezhetd, amely a szakfeladatok elvégzését akadalyozza.
— Az drvizvédelmi tsltés biztonsaga érdekében kilterifleten a mentett oldal labvonalato!
mért 110,0 m-en belil anyaggddrét megnyitni és az Epliletek ald pincet, térszin alatti
gardzst épiteni tilos.
—~ A vizek természetes lefolyasénak ill. dramldsénak megviltoztatisa csak a viztigyi

hatésag hozzajérulisaval engedélyezhetd.

- Térszint alatti terek létesitéséhez az Arvédelmi tltés mentett oldalan 110 m tdvelsagon
beliil viziigyi szakhatoségi kbzremiikddés szilkséges.
(4) Villatnosenergia-ellatas

a) Az 1j bedpitésre szant ferileten 1j (kozdp-, kisfesziiltségli és kozvildgitasi)
villamosenergia ellatasi halézatot, ill. mar beépitett teriileteken a gazdasigi teriiletck
kivételével 2 meglevd halézat rekonstrukeidja és hélozatépitéssel jard feldjitds sorén, a
héalézatok csak foldkéabeles ethelyezéstiek lehetnek.

b) A beépitésre nem szént teriileteken a villamosenergia-ellatds halézatainak foldfeletti
vezetése fenmmaradhat, ha ezt tdjképvédelmi clbirdsok nem tiltjak. A villamos
kisfesziiltségii és kozvilagitasi, tovabba a tAvkozlési szabadvezetékeket kizds, egyoldali

oszlopsoron kell vezetni, _




-- A kbzigazgatasi terileten Athaladd nagyfesziiliségli villamos tavvezetékek véddterileto a
tengelyt6l mérten:
-- 400 kV-o08 villamos tivvezeték 38-38 m,.
-- 220 kV-08 villamos tivvezeték 25-25 m,
-~ 120 kV-o0s villamos tdvvezeték 18-18 m, _
A biztonsagi Ovezeten beliil barminemii épitési tevékenység csak a szolgiliatd
hozzéjarulasival végezhetd. '
(5) Foldgéazellatés

A tervezett ghznyomds-szabalyozdk csak az épiiletek alirendelt homlokzatira szerelhetGk

fel, vagy a telkek udvaran helyezhetdk el, térszin feletti vagy térszin alatti kivitelezéssel, a

kdzteriilet felS! ndvényzetiakardssal.

- A Kkozépnyomést foldghzhilézatrél vételezd ingatlanok gézellitasara egyedi

nyomagszabalyozdkat kell elhelyezni.

-- A nagynyomdsd szénhidrogén széllitdvezeték biztonsigi Svezetét, amennyiben az a

10,0-10,0 m-t meghaladja — a szabélyozasi terv feltlinteti. A véd8sivban az orszdgos

el8irasok érvényesek, mindennem épitési tevékenység tilos.

- A kozigazgatasi terileten athaladd nagykozépnyomést vezetékek biztonsagi ovezete

9,0-9,0 m. A véd6sdvon belill épiilet nom épithetd.

(6) Elekironikus hitkdzlés és telekommunikacio '

n) Beébpftésre szant terlileten telepiilésrendezési szempontbdl a tervezelt & a
relconstrukciéra kerll§ tavkozlési haldzatokat foldkébelbe, illetve alépitménybe
helyezve foldalatti vezetéssel kell megépiteni.

. b) A beépitésre nem szant terfleten, ahol a fold feletti vezetes fennmarad, a tavkdzlési
szabadvezetéket a 0,4 kV-os és a kdzvilgitdsi vezetékkel kizds oszlopsoron kell
vezetni.

c) Kozeéli és egyéb 4,0 m-t meghaladé hirkozlési épitmény (antenna, antennatorony)
épitési feltétele, a 193/2009, (IX.15.) Korm. rendelet szerinti litvinytervi vizsgélat
készitése, mely igazolja a teleptlilésképet nem zavard helykivalasztast.

34. 8§

Kornyezetvédelmi és zéldfeliileti elbirisok

(1) A tertiloten csak olyan gazdasagi tevékenységek folytathatok, olyan létesitmények
tizemeltetheték, épithet8k, amelyek légszennyezdanyag-kibocsatisa nem haladja meg az
eldirt kibocsatasi hatarértékeket,

(2) A 7aj és rezgés elleni védelem érdekében bérmely zajt kibocsatd vagy. rezgést okozd
1étesitmény csak abban az esetben tizemeltethet, ill. épithetd, barmely tevékenység csak
aklkor folytathaté, ha az 4ltala okozott zaj vagy rezgés mértéke a kérnyezetében a
vonatkozé rendeletben szabalyozott zajvédelmi hatdrértékeket nem haladja meg.

(3) Kommunalis hulladék, szippantott szennyviz és szennyviziszap a kézigazgathsi terlileten
beliil nem helyezhetd el.

(4) A (2) bekezdés szerinti létesitmények koriil az illetékes hatésigok altal meghatrozott
védbtavolsag biztositands. A véddtévolsdgon beliil laké- és szallasépilet, élelmiszertarold
és foldolgozd, kereskedelmi- és vendéglato-, valamint a szabadidd ehdlését szolgild
épillet &s sportoldsi létesitmény, tovabba tizemi méretil allattartételep nem 1étesithetd.

- Veszélyes hulladék az fizemek teriletén csak dtmeneti jelleggel, a vonatkozo
jogszabalyok és hatésagi el6irasok betartdsaval térolhat.

- A telek tulajdonosa kételes gondoskodni a keletkez$ szennyviz, kommunalis hulladék
és egyéb hulladék értalommentes dtmeneti taroldsérol és a kijelolt telepekre szallftasardl.




- El8vizfolyasokba, csapadékesatornikba, felhagyott kutakba barmely hulladékot,
szennyvizet vezetni tilos, 2 meglévé szennyvizbokdtéseket meg kell sziintetn.

(5) Vizfolyasok, esatornak mederrendezése csak természetbardt modon (természetes anyagolk
folhasznaldsival), a partiuk mentén levé természeti terliletek cs novényalloményok
kérositasa nélkiil t6rténhet.

(6) A 20, illetve annél t&bb gépkocsit befogadé, kiemelt szegéllyel épiild parkold felifletekrbl
& a szermyezéssel veszélyeztetett gazdasigi terliletek belsd (tjairél az Osszegylild
csapadékviz csak olajfogé mitargyon keresztiil vezethet§ a befogadd csatornaba. Ezen
parlkolék csak Ssszefliggt zért burkolattal Jathatdk el, zéldbeton nem alkalmazhatd,

(7) A gyalogos felllletek, sétanyok burkolatdt ugy kell kialakitani, hogy a csapadékviz a

zoidfeliiletre folyjon.
(9) A szallépor terhelés mérséklésére az 4f utak mentén, haromszintes ndvényzetbol allé vedo

z6ldsdvot kell kialakitani.
(10)A gazdasigi telken belil kotelez8en elbirt zdldfellileti ardnynak megfeleld

névénytelepitést a telek beépitésével egyidejiileg meg kell valdsitani. A ndvénytelepités
legalabb 50 %-4t hiromszintes ndvényzettel kell megoldani. A fasitas ldpusztult egyedeit
folyamatosan, maximum két vegetacids id8szak alatt pétolni kell.

(11) Minden kouteriileten kivagott fa esetén kételezd a kivagott fa 2-szeres térzsatmérdjével

megegyezd Ssszatmérdjl fa telepitése. (A torzsatmérd a talaj felett 50 cm. magassgban
értendb.)

(12) A nem termett talajon (tetSkertben, térszin alatti garfzs totejon) Ictesitett zdldfeliilet a
sdldfeliileti fedettségbe csak csoklentett mértékben szamithaté bele. Amennyiben a
tet6szerkezeten a talajfedés vastagsdga 20-50 om vastagségy, a felillet 25%-a szdmithat6
bele a zoldfeliilet fedetiségbe, 50-100 cm vastagsdg esetén 50%, 75 %-os eértékil
zoidfeltiletként csak az 1,0 m-t meghaladd talajtakaras esetén vehetd figyelembe. Az
eldfrt minimalis zoldfeltilet legalibb 50 %-4t termett talajon, Gsszefitggd zoldfeltileten
kell 1étesitent.

(13)Az utcafisitist kifejlett allapotban Osszefiiggd lombkoronat alkotd egyedekb6l kell
létesiteni, kivéve az tUtkeresztezédések latSharomszégeit, ahol 50 cm-nél magasabb

névényzet nem telepithetd.
(14) A védb-zoldsavokat legaldbb 80 % beritottsdg erdSiertilstkent, cserjével vegyesen kell

kialakitani,
35, §

Az értékvédelem eldirdsai

(1) A mivi értékek védelme
8) A régészeti lel8helysk lehatiroldsit a szabalyozasi terv jeldli,

A régészeti lel6helycken a kulturdlis drékseg védelmérdl sz8lé 2001. évi LXIV.
{orvény elbirdsait kell alkalmazni.
A régészeti lel6helyeket lefedd ingatlanokat érintd barmilyen 30 cm mélységel
meghaladé fSldmunka végzése, vagy ¢pitési tevékenység clstt a KOH megkeresése
sziikséges.
Az épitdsi engedélyezés sorin az, Srékségvédelmi térveny 63, § (4) bekezdésének a) ¢s
b) pontja alapjan a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal szakhatosagként jar el,




Nagy kiterjedést, intenziv régészeti terilleteken a beruhdzdst megel8zd feltiris
szillkséges, ez megndvel(het)i a beruhdzds kdltségeit és idOigényét, de a feltaras
szakszerl elvégzéséhez sztikséges koriilményeket a beruhézénak biztositania kell.
b) A szabélyozési tervlapon jelslt régészeti teriileteken épitési engedély megkérése el6it
régészeti terepbejardst kell végezni.
— A természeti értékek védelme
A természeti védelem alatt 4ll6 teriileteket a szabilyozasi terv jeloh. Tertiletikdn a

vonatkozo orszdgos jogszabélyok szerint kell eljarni.

36.§

A rendelet mellékletei

(1) A rendelet mellékletei:
-- 1, szam1 melléklet: Fogalom meghatirozas
- 2. szdmi melléklet: Allattartd éptiletek elhelyezésének szabalyai
--3, szémt mollé&klet: Az épfiési Svezetek lehetséges paraméterel a kiilonleges gazdaségi
Gvezet telepiiléseiben i
. - 4. szamt melléklet: Szabalyozasi Terv

IX. Fejezet
7ZARO RENDELKEZESEK

37. 8
Zaro rendelkezéselk

Ez arendelet 2011, januar 01-én 1ép hatélyba.

I rendelet a hatalybalépés napjatol iktatott uj tigyekbe kkalmazm
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A HESZ mellékletei

1, sz. meliékiet:

POGALOMMEGHATAROZASOK

- Féépilletnek mindsiilnek a szallas-, lakas-, helybeni fogyasztdsra is szolgald vendéglatas,
epyhézi, ne-velési és oktatdst szolghld, egészségligyl és szocidlis intézményépiietek,
tovabba miiterem, alapfolad ellitast szolgald és egyéb szolghltaté épitmények.

- Melléképilletnek mindsiilnek jarmiitarols, nyéri konyha, tizeld- és szerszamtérold.

-- Kisipari-, vagy barkécsmithely, illetve arusité {izlet metléképiiletben nem helyezhetd el.

-- A gépjérmiitaroléban legfeliebb ot személygépkoesi helyezhetd el, 1t feletti hasznos teher
szallitdsdra szolgld tehergépiarmiivek elhelyezése nem engedélyezhetd,

- Az 4llaltartis céljhra szolgdlé épitménycket épiteni csak az allattartasi rendeletben
meghatirozott feltételekkel lehet. _

- Szabadonalls telepszerfi beépitési méd: A szabadondllé beépitési mod sajatos formaéja, ahol
az &pitési telken bellil tobb épitési hely jeldlhett ki. Az épftési helyek tagolasit elvi épitési

engedély keretében kell tisztazni.

2. 5z, melléklet: Az allattarté opiiletek elbelyezésének szabalyai

(a helyi 4llattartd rendelet megalkotasiig)
1, A teleptilés lakéteriiletén Allattarté &nitmény elhelyezhetd a telek épitési helyének felére, de

minimum a telek kézterileti hatrvonaldtél szAmitott 20 m-re lehet épitmeny.

2. A telepiiléskdzpont vegyes teriiletén nem helyezhetd el allattartd épitmeny.

3, Az éllattartishoz kapcsolédd épftmények (16 kifutd, zért tragya és zart tragyatarold sth.) és
mas épitmények kozotti legkisebb tavolsight az alabbiak szerint kell betartani s
alkalmazni:

» Vegyes ter(let hataratél 50 m
» Zdldteriilet hataratdl 30 m -

« Lakd- és egyéb teriilett6] 10 m
» Asott kittéi 15 m

« Furt kattoi 5 m

* Kerti csaptdl 3 m

¢ Vizvezetéktdl 2 m

3. szému melléklet: Az épitési Gvezetek lehetséges paraméterei a kiilonleges gazdaségi Gvezet
telepiiléseiben. (a telepiilési teriileten kivili kiilteriilet szabalyozdsi tervében alkalmazott

paraméterek kdvéren szedettek és alafestetiek.)
a) Az épitési dvezet beépitési modjat meghatarozo elsé szdimjelének tartalma; -

Szamjel Beépitési moéd

szabadon dll6 telepszerdl, elokertes

szabadon 4116 altalanos, eldkertes

szabadon 4116 altalénos, utcavonalon 4li6

oldalhatiron 4116 eldkertes

oldalhataron utcavonalon 4110

ikres, cl8kertes

ikres, utcavonalon 4116

zartsord, elbkertes

zartsord, utcavonaton 4116
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adottsagte] figgs, az Btv.2.§-a szerint elkalmazza az épitési hatdsag az
illeszkedés szabilyait.

esetenicént, egy-egy telepitlésrészre készitendd szabalyozasi terv gajdtos
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