FENYESLITKE ONKORMANYZAT
12/2010.(XIL29.)
rendelete

Helyi Epitési Szab4lyzatanak viltozdsirol
¢és a szabalyozisi tervek elfogadasirél

Fényeslitke kozség Onkormanyzatinak Képvisel-testiilete az 1990.6vi LXV. térvény 16.-
dban, valamint Az épitett kdrnyezet alakitdsdrd] és védelmér6l szold 1997.évi LXXVIIL
térvényben (Etv.) és sz 1999. dvi CXV. térvényben foglalt médositisok szerinti felhatalmazas
alapjdn az épités helyi rendjének biztositdsa érdekében (a telepillési dnkorminyzatnak az
Orszagos szabalyoknak megfelelden, illotve az azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés
kdzigazgatasi terilletének folhaszndlisival és beépitésével, tovabba a kérnyezet természeti,
taji és épitett értékeinek védelmével kaposolatos , a telkekhez fiz8d6 helyi kdvetelményeket ,
jogokat és kételezeitségeket maghban foglaloan) az alabbi dnkorményzati rendeletet alkotja
meg, és elrendeli az alkalmazésdt

L fejezet

ALTALANOS ELOIRASOK

1. §
A rendelet hatalya

(1) A Helyi Epitési Szabélyzat (tovabbiakban HESZ) teriileti hatélya kiterjed Fényeslitko

" telepllés egész kOzigazgathsi teriletére az alibbiak szerint:

o a II-VIL fejezet hatAlya a jovahagyott teleplilésszerkezeti terv szerinti toleplilési
teriiletre,

« g VIIL fejezet eléirasainak hatalya a telepiilési tertileten kiviili kiilteriiletekre,

v azl &salX. fejezet ateljes kozigazgatisi tertiletre terjed ki

A rendeletet és mellékleteit: a kordbbi (52/2008. torzsszédm telepiilésrendezési terv S-

2m jell) szabalyozdsi tervlapjénak a 112/2009 (IX.03.) dnkorminyzati batarozaftal

elfogadott teleplilésszerkezeti terv szerinti teleplilési teriiletbe esd részét, a 81/2010

(VIIL19.) Onkorményzati hatirozattal elfogadott terv 1. sz, mellékletét képezd, a

teleptilési terilleten kivilli kiilterilletre vonatkozd szabilyozasi terviapot, valamint a

06/2009. t8rzsszému belteriileti szabalyozasi tervet egyiitt kell alkalmazni.

2) A rendelet hatdlya alg tartozd terifleten teriiletet felhasznélni, tovabba telket alakitani,
épiiletet és mdas épitményt (a mitérgyakat is ide érive) tervezni, kivitelezni, épiteni,
felujftani, 4talakftani, korszerfisiteri, bdviteni, lebontani, haszndlni, valamint mind-,
ezekre hatdsdgi engedélyt adni csak a kémyezet védelmének Altalinos szabdlyairl sz616
1995, évi LIIL tv., az Bpitett komyezet alakitishrél és védelmér6l sz616 tobbszér
médositott 1997, évi LXXVIIL tv. (a tovabbiakban Etv), valamint az ¢ torvények 4ltal
meghatdrozott, az Orszigos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrbl sz6lé
253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet, mely médositasra keriilt a 37/2008. (1IL7.) Korm.
rendelettel (a tovébbiakban OTEK) eléfrdsai, valamint az (1) bekezdés szerinti
érvényesség és jelen Helyi Epitési Szabalyzat egylittes figyelerabe véielével szabad.




(3) A rendelet teritleti és torgyi hatalydt érintden minden természetes &s jogi személyre nézve
kiitelez6 elbirisokat tartalmaz.

2.§
Szabilyozisi elemek

(1) A szabalyozasi terv szabalyozasi elemei:
- szabalyozasi vonal, (kéizteriiletek és egysb funkeidju teriiletek elvélasztd vonala)
- szabdlyozési szélesség,
- &pitési Ovezetek hatdra, tertileti egység hatara,
- $vezeti besorolés, teriilet-felhasznaldst besorolas,
- épitési dvezeti elbfrasok, ezen beliil;
- beépltési maod,
- telekre vonatkoztatott legkisebb szélesség,
legkisebb mélység,
legkisebb telekterillet,
legkisebb zéldfeliilet,
legnagyobb beépitettség,
(legkisebb) legnagyobb épitménymagassag,
- épitési hely,
- véddfasor,
- a tertiletre, épitményekre, természeti és egyéb objektumnokra vonatkozé védelmi

eléirdsok, el6kert mérete,
- hatsd és oldalkert méretek,
- kidzmiives{tési eléirasok,
- terepszint alatti épitmények eldirdsai,
- kbrmyezetvédelmi eldirisok.
A szabilyozési elemek médositdsdhoz a szabalyozési terv mddositisa sziikseges.

11, Fejezet
TERULET-FELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETI SZABALYOZASA

3.8
Teleptilésszerkezet, teriilet-felhasznaids

A telepiilés igazgatasi teritlete
(3) A teleplilés igazgatdsi terillotének beépftésre szant teriletei az épitési hasznélatuk

altalanos jellege, valamint épftési haszndlatuk szerint az alibbi teriilet felhasznalasi
egységre osztottak, (A terfilet felhasznéldsi egységeket, hataraikat és jelkulgsaikat a

szabalyozasi terv tartaliazza.)
1. Lakétertiletek:
s kisvarosias lakétertilet (Lk)
» kertvérosias lakéterilletek (Lke)
« falusiag lakétertilstek (L)
2. Vegyes tertiletek:
» teleptiléskozpont vegyes tertiletek (TV)
3. Gazdasagi tertlet:
» ipari gazdasagi teriilet (IG)
4:Kiilénleges tertiletek:
+ sporttertilet (Ksz)




4.8
A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre nem szant teriiletei:

(1.) kézlekedési-, kzmfi elhelyezési, hirktzlési teriiletek (K, KO)
(2.) ztldtertiletek (Z)
(3.) erdéterilletek: (E)
+ védelmi erdd, (Ev)
+ gazdasagi erdd, (Eg)
e cpégzsépiipyl — szooidlis — turisztikai erd (Ee)
(4.) kiilonleges tertiletek:
o sport teriilet (Kgz)
» temetd tertilet (Kt)

1. fejezet
BEEPITESRE SZANT TERULETEK ELOIRASAI

58§

A Iakéteriiletre vonatikozd altalinos elfirasok

(1)A lakoéteriilet épitési telkein az el6- és oldalkertekben pavilonok és 65néllé épltményként 2
m feliiletet meghaladé reklamtabla épftése nem engedélyezhets, és nem engedélyezhetd 2
m? feliletet meghaladé reklémjellegi homlokzatfestés.

(2) A laké teriiletek beépitésének feltételei: legaldbb részleges kozmivesités (kdzmiives
villamos energia, kdzmives ivéviz, korszerll kzmilpotléval szennyvizelhelyezés ahol
nines a telek elStt szennyvizesatorna, zért/nyilt drkos csapadékviz elhelyezés).

(3)A lakotertileteken terepszint alatti épitmények csak a telkek  épitési helyébe helyezhetok
el az épitési helyen meghatirozott maximalis beépitési % mértékéig.

(DA lakétertileteken £8- és melléképiiletek helyezhetbk el (a fd- és mellékdpiiletek fogalom
meghatirozasa az 1, sz. mellékletben talalhaté meg).

(5)Valamennyi lakoteriileten gondoskodni kell a keletkez8 szennyvizek és csapadékvizek
elvezetésérdl ill. rtalommentes elhelyezésérdl.

(6) Az elSkertek mélysége, az oldatkertek legkisebb szélessége és a hatsokertek legkisebb
mélysége az OT EK. 35. § elbirasa szerinti, etid] eltéré oldalkertek kialakitésara a HESZ
40. § és a szabélyozdsi terv ad lehetbséget kialakult telkek beépithetOsége érdekében
(minimum 4 m). A hagyoményos keresztcsiiroknél kialakult, oldalkert nélkuli beépités
megtarthatd, az OT. EK 36. § (2) bekezdés b) szerinti tdzéllléségl fokozat kialakitisaval,

(A teljes telekre vonatkozd beépithet@séget a 2. sz. tablizat szerint, a terGletrészekre
vonatkozo beépithetd terilletek Ssszege alapjan kell meghatérozni.

(8) A lakéteriileteken a fBéptilet hdtsé épitési vonalara, melléképtilet clhelyezésére és hatsd
&pitési vonalra a 3.A &s 3.B tablazat ad meghatirozdsokat. A f8éptilet és a mellékepiilet
kdz8tt meghatirozott -— minimum 6,0 m-es — sfv beéplithetd, de cbben a sévban
semmiféle allat tartdsara szolgald és milbely funkeiji épitmény nem engedélyezhetd.

(Allattartasra szolghlé épliletek, helységek és melléképltmények épitési telken toiténd

" elhelyezésénél iranyadd védGtavolsagokat és més pitési feltételeket az &llattartisrdl sz616

helyi nkorményzati rendelet hatdrozza meg.




(1)

(2)
(3

(4.)

6a.§

Kisvarosias lakdateriiletek

A kisvérosias lakéteriilet maximum 9,0 m-es épltménymagassigi lakdépiiletek
slhelyezésére szolgal.

a.) A kisvéarosiag lakéteriileten elhelyezhetd:

- lakéépiitet

- helyi lakossig ellatdsit szolgld kereskedelmi, szolgaltatd,
vendeéglatd épiilet

- sportépitmény

- egyhézi, oklatdsi, egészségiigyi, szocidlis Eplilet

- a teritlet reodeltetésszerd hasznilatdt nem zavard hatdsd
kézmiiipari épiilet

b.) A kisvérosias lakoterilleten kivételesen elhelyezhetd, az OTEK 31. § (2)
bekezdése szerint:

- széllashely szolgaltatd épiilet

- igazgatasi éplilet

- a tertilet rendeltetésszeri hasznalatit nem zavaré egyéb hatasa
egyéb gazdasagi épitmény

¢) Az @vezetben nem helyezhetd el 6ndlld parkold tertilet és garazs a 3,5 t
dnsulynél nehezebb gépjérmivek és az ilyencket szallito jarmiivek szamara.

d) Me

118képitmény koziil elhelyezhet:

Kézmiibecsatlakozasi miitirgy

Kézmiip6tlo mitargy

Hulladéktartdly-tarold (legfeljebb 2,0 m-cs belmagassiggal)
Kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel)

Ketti épitmény (hinta, cstiszda, homokoz6, szokSkit, pihenés és jaték
céljfra szolgdlé mitérgy, a tercpszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelked lefedés nélkiili terasz)

Kerti viz- és flirddmedence, napkollektor .

Kerti épitett tiizrakohely

Kerii lugas, tovabbd 14bonallé kerti tet6 legfeliebb 20 m* vizszintes
vetiilettel

Kerti szabadlépesd (tereplépesd) és lejtd

Szabadon &l16 &s legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop,

z4szl6tartd oszlop

Az el8kertek mélysége szabilyozasi terv szerint 4llapitandd meg,

A kisvérosias lakéteriileten elhelyezhets legfeljebb egy lakéépiilet, melyben maximum
3 rendeltetési egység helyezhet8 el, azonban a lakéegységek szdma minden esetben

csak 2 lehet.

A Lisvérosias lakdteriilet épitési telkeinsk kialakitasanal és beépitésénél az aldbbi
tablézatokban megadott értékeket kell alkalmazni.




Sajtos ] A kialakithatd épitési telek Megenge-
Epftési cegat Leg- |Leg- Leg- Legna- |dett max.
Sg;ﬁi.lat dvezet izfipltém kisebb |kisebb kisebb gyobb | épitmény-
tortilet jele teriilet |szélesség |zoldfelil- | beépliett | magassig
(m’) |(m) let (%) |-56g (%) |(m)
Lk |gathatiron 55 30 40 4,57,
Kisvarosias oldalhatéron
akétertilat Lk 416 550 14 30 40 6,5-9,5
| Lk ‘é’llﬁ,flhaté‘“n 550 |14 30 40 6,5

)

(1)

2.)

Zajvédelmi kdvetelménylként betartandd az érvényes szakdgi minisztériumi rendelet
szerinti lakétertilet (kisvérosias) tertileti funkcidhoz tartozé hatirérték biztosftésa.
Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezdanyagok szerinti zdnacsoportok kizil a
10. légszennyezettségi zondra vonatkozd el8irdsok biztositanddk.

6b.§

Kertvarosias lakoéteriiletek

A kertvarosias lakdtertileten elhelyezhet6 legfeljebb kétlakésos lakdéptilet.
a) Az dvezetben elhelyezhetd:

- legfeljebb négylakésos lakoépiilet,
- & helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd éptilet

- epyhdzi, oktatasi, egészsdgligyi, szocidlis épiilet

- a teriilet rendeltetésszerd basznélatat nem zavaré hatasi kézmtiipari épiilet.

b) Az 6vezetben kivételesen elhelyezhets az OTHK vonatkozd bekezdése szerint elbirtak
figyelembevételével;

- a helyi lakossdg kozbiztonsagat szolglé épitmény,

- sportépitmény

- a tetfllet rendeltetésszerti haszndlatat nem zavard hatdsi egycb gazdasagi épitmény.

¢) Az dvezetben nem helyezhetd el
- 5ndlld parkolé teriilet és gardzs a 3,5 t Snsilynél nehezebb gépjdrmiivek és az ilyeneket

szallitd jarmitvek szamara,

Lke jelli dvezetben melléképitmények kézitl elholyezhets:

— Kozmfibecsatlakozasi mitirgy

—  Kézmiipdtld mittargy

~ Hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

—  Kerti épitmény (hinta, ostiszda, homokozd, sz8kdkit, pihenés és jatdk céljara
szolgélé miitérgy, a terepszininél 1 m-nél nem magasabbra emellkedd lefedés
nélkiili terasz)

—  Kerti viz- és filrddmedence, napkollektor

~  Kerti épitett tiizrakdhely

—  Kerti lugas, tovabba 14bonalls kerti tet legfeljebb 20 m2 vizszintes vetulcttel

~  Kerti szabadlépcsd (tereplépesd) és lejtd
~  Szabadon 4116 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, zaszltarté oszlop




(3.)  Oldalhataron 411§ beépitésti dvezetben, saroktelken szabadonallé epiilet elhelyezés is
megengedhets, ha a telek legaldbb 20,0 m széles, ha a teriilet nem 4ll védelem alatt, és
a késtelezé oldalkerti mérotek betarthatéak, Kozbenss telken, szabadon allé éptilet
elhelyezés akkor engedélyezhetd, ha a telek legaldbb 22,0 m széles és a szomszédos
telkek beépithetGségét nem kotlatozza.

(4) Az clkertek szabdlyozdsa szabdlyozdsi terv szerint.

(5.) A kertvirosias lakoteriilet épitési telkeinek kialakitisanal és beépitéséne! az alabbi
tabl4zatokban megadott értékeket kell alkalmazni.

Az épitési telek Megenge-

Sajétos Fpitési | . ... |=B  |Les Leg Legna- | ot max.

hasznélat ) Beépitési kisebb |Kkisebb kisebb gyobb .

o Ovezet . . épitmény-
szerinti ol mod terlilet | szélesség |zoldfelii- | beépi- 1
teriilet ] (m?) (m) let (%) | tetiség 5As-5aE

o |
Kert-
virosias  |Lke | oot 550 |14 50 30 45
lakoterlilet

(6.) Zajvédelmi kovetelményként betartandé az érvényes szakAgi minisztérivmi rendelet
szerinti lakétertilet (kertvarosias) tertileti funkcidhoz tartozé hatarérték biztositasa.

Légszennyezettség szemponljabol a szennyezGanyagok szerinti zdnacsoportok kozill a
10. 1égszennyezetiségi zonéara vonatkozo elbfrasok biztositandok.

(7.) Uj telek kialakitisanal a kialakithat6 épitési telek legnagyobb szélessege 35 m, illetve az

(1)

igy kialakitott telekteriilet nem haladbatja meg a 2800 m>t.

6c§

Falusias lakdteriiletek

A falusias lakoteriilet maximum 5,0 m-es épitménymagasségl lakoépiletek,
mezOgazdasagi épitmények tovébba a helyi lakossgot ellatd, nem zavaré hatdsu
kereskedelmi, szolgaltatd és kézmflipari épitmények, mez6- és erdégazdasagi

épitmény elhelyezésére szolgal.

a) Az Lf-1, Lf-2 falusias lakéteriileten elhelyezhotd:
. lakéépiilet
- tmez§- és erdBgazdaségi (lizemi) épitmény
- kereskedelmi, szolgaltat6, vendéglato épitlet
- szill4shely szolgiltato épiilet
- igazgatasi épiilet
- egyhézi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis épiilet
- A fentiekben felsorolt rendeltetésil éptiletekhez tartozo
kiszolgdld és jarulékos 1étesitmények. (gardzs, tarold éptilet)

- kézmlipari éptlet




b.} Az Gvezetben nem helyezhet§ ol kettdnél t6bb, a 3,5t dnsilynal nehezebb
gépjdrmt és az ilyeneket szallitd jarmii.

(2.) Az tvezetben melidképitmények kbziil elhelyazhetd:

-~ K&zmibecsatlakozisi mitirgy

~  Kézmlpotld miltargy

~  Hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassiggal)

~ Kerti épitmény (hinta, csizda, homokozd, szokdkit, pihenés és jaték céljara
szolgéléd miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés
neélkiili terasz)

—  Kerti viz- és filrdémedence, napkollektor

— Korti épitett tlizrakéhely

~  Kerti lugas, tovabbé 14bon4llé kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel

- Héztartdsi céld kemence, hisfiisttld, jégverem, z6ldségverem

~  Kerti szabadlépesd (tereplépesd) és lejtd

~ Szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, zaszlotarts oszlop

(3) Az épitmények lizemeltetése sordn, az épiileten kivilli tevékenység zajszintje nem
haladhatja meg az Svezetre eldirt hatdrértékeket,

(4)  Oldalhataron 4116 beépitésd Gvezethen, saroktelken szabadonalld épiilet elhelyezés is
megengedhetd, ha a telek legalahb 20,0 m széles, ha a terlilet nem 4ll védelem alatt, és
a kdtelezd oldalkerti méretek betarthatdak,

Kdozbenst telken, szabadon allo épiilet elhelyezés akkor engedélyezhetd, ha a telek
legalabb 22,0 m széles és a szomszédos telkek boépithetségét nem korldtozza.

(5) Az olOkertek szabalyozdsa szabalyozasi terv szerint.

(6.) Az utcaképi védelem alatt 4116, védelemre jelSlt utcdkon, utcarészeken az épliletek
elhelyezésének, épitészeti kialakitdsdnak, tovabbi szabdlyait is be kell tartani, mely
eléirésokat a helyi és milemlékvédelmi elbirasok tartalmaznak.

(7.) A falusias lakoteriilet épitési telkeinek kialakitdsinal és beépitésénél az alabbi
tablézatokban megadott ériékeket kell alkalmazni:

Kialakithatd épitési telek Megenge

Sajatos Epitési Leg- Legkiscbb | Legkisebb | Legna- | dett max.

hasznélat Svezet Beépitési kisebb |szélesség |zGldfeli |gyobb épitmény-

a szerinti sl mod terilet | (m) let (%) beépitett- | magas-

terilet |’ (m?) ség (%) | sag

(m)
Lf ouathatdron 1700 (14 40 30 4,5
Falusias
lak$ oldalhatéron
LE 4116 300 14 40 30 4,5
(8.) Zajvédelmi kivetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi rendelet

szerinti lakéteriilet (falusias) fertileti funkcidhoz tartozd hatdrérték biztositésa,




Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti ronacsoportok koéztil a
10. 1égszennyezettségi zéndra vonatkozd eléirdsok biztositanddlk.

(9)  Uj telek kialakitdsanal a kialakithato épitési telek legnagyobb szélessége 40 m, illetve
az {gy kialakftott telekteriilet nem haladhatja meg a 4000m>-+.

(10) A throl6, gazdasagi, allattartd Spiiletek épitésénél a kévetkezSket is be kell tartani,
Amennyiben a lakéépiilsttel egy éplilettdmegei képezve Gsszeépiil, az ¢pitmény ¢s
tetGgerinc magassigdra vonatkozéan a lakéépiilet Jvezeti clbirdsait kell betartani,
azzal a megkdtéssel, hogy a lakééptilet tényleges épitmény-, és gerincmagassagat nem
lépheti til. K1ilnalls térold, és allattarté épiilet épftménymagassga legfeljebb 7,5
méter.

(11.) Falusias lakéteriileten maximum egy ialcéépﬁlet épithetd, melyekben maximum két
rendeltetési egység helyezhetd el, azonban a lakdegységek szima minden esetben csak

egy lehet.

(12) Atmenﬁ két parhuzamos utcin beépitheld telekszélességfli utcai telekhatérral rendelkezd
lakételkeknél 80 m telekmélység felett megengedett mindkét utcafronton lakoépiilet

iétesitase.

7.§

Gazdaségi teriiletekre vonatkozé dlialanos eldirasok

(1) Fényeslitkén az ipari gazdasdgi feriiletek nem jelentés zavard hatdsu ipari gazdasagi
tevékenységek elhelyezésére szolgil.

(2) Az ipari gazdaségi tertletek ipari, energiaszolgaliatasi és teleplilésgazdalkodasi
épitmények elhelyezésére szolgdl. Kivételesen clhelyezhet6 a teriileten a gazdasigl
tevékenységi céln épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szaméra szolgald
lakdsok, ha az adott létesitmény védelmi Ovezeti el6irdsaira nem keriil sor. Az
iparteriileten kivételesen sem helyezhet6k el egyhdzi, oktatds, egészségligyl, szocidlig
pliletek.

(3) Az tvezet épitési telkeinek kialakitésa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb bedpitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassdg mértéket sz 1-es
tiblazat szerint kell meghatérozni.

(4) Az dvezetre vonatkozé mindenkori legkisebb zoldfelileti mutaté legaldbb 50 %-énak
védbfasitasnak kell lenni. Ennek min, 15,0 méter szélességben, 3 szintes ndvényéllomany

 telepitésével kell kialakitani.




1, Téblézat

hasznéalat alkalmazatd a telek
szerinti | beépitési | épitdsi 1égkisebb legnagyobb
mod Ovezet | szélessége | mélysdge | tertilete altiv beédpitett- | épltmény
m m m? zoldfeliilete |, sége | magassiga
%
ipari oldalhatér 1O-K 30 70 150 10 000 40 30 7,5
gazdasagi on 7,5 10000
tertilet allé
1G 1G1
szabadon RBZ _ 30 40 - 4 000 25 50 12,0
allé 12 4000
G2
oldalhatir |SZ 30 40 - 10 000 25 50 16,0
on 16 10000
alld
IG3
8.8

Ipari gazdasagi teriiletek

(1) Az ipari gazdaségi terlilet épitési telkein a telekhatéron beliil a telekhatart kdvetd kettds

véd6fasor telepitését kell elSirni.

(2) A gazdasagi teritleteket teljes kdzmilvesitéssel kell ellatni.

(3) Terepszint alatti épitmény az épitési helyen létesithet8 a megengedett maximélis beépitési
%-ig,

(4) A gazdasagi terilletekre vonatkozdan az OTEK 20. § meghatiroz4sai érvényesek.

(5) Fényeslitke ipari gazdasagi terilletén beliil a lakéterilleteket jelentSs mértékben zavard

hatasu teriilet nem alakithaté ki,
(6) A gazdaségi teriiletcken ipari park kialakitisa sotdn a KESZ gazdaségi teriiletekre adoit

kotelezd elbirdsaitol eltérés a rendezési terv mddositisa nélkiil nem engedhetd meg.
(7) A gazdasigi terilletek Gvezeteinek telkeinek kialakitdsa sordn alkalmazandé legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépiteitségét, tovabba az &pithetd épitménymagassag

mértékét az 1-es thblazat szerint kell moghatarozni.

2.8
Kiiltnleges teriiletek

(1)  Akozség killonleges terilletei sajétos hasznalatuk szerint:
a. Sportcéiu teriilet (Kii-s)

(2)  Akllsnleges (beépitésro szAnt) tertiletek célja és haszndlatuk fajtéja:

a)  Sportcéld tferlilet Gvezetében (6vezeti jele: Kii-s) a jelentSs teriiletigényi,
z6ldteriiletbe dgyazottan kialakithaté sportteriiletek elhelyezésére szolgil. Az




ill, tovabbi bett-

jelek

elGirasaként keriil meghatirozésra

b) Az épitési dvezet telekparamétereket meghatirozé masodik szamjelének tartalma:

Szangjel

Megengedett Gjonnan kialakitott legkisebb telektertilet

180

360

550

700

900

1100

2500

5 000

10 660

[=o] RS- A ENE RN R0 Y G FULY § XY

adottsdgtol filggd, az Btv.2.§-a szerint alkalmazza az épitési hatésig oz
illeszkedés szabalyait,

9 500

4 000

2000

N

1 500

ill, tovabbi betii-
jelek

esetenként, egy-cgy telepillésrészre készitend szabdlyozasi terv sajatos
eléirdsaként kertil meghatérozista '

1.A mégengedett legkisebb telckteriilet (m*-ben)
2. A megengedett legkisebb egyéb telekméretek a beépitési mod és telekterilet

fliggvényében:
Legkisebb telektertilet Legkisebb |Legkisebb telekszélesgcfsg beépitési modtd] fiiggden (m)
(m?) megengedett szabadonallé oldalhatiron ikres zértsortl
telekmélység allo

180 15 -- - - 6

360 20 16 12 12, 6

550 30 18 12 12 8

700 35 18 12 12 10

900 40 20 16 16 --

1 100-1 500 50 20 13 18 -

2 000-2 500 50 30 - - -

4 000-5 400 80 40 e - -

10 060 100 50 - — —
0 adottsagtol figgd, az Etv.2.§-a szerint alkalmazza az épitési hatosg az

illeszkedés szabalyait.

¢) Az épitési dvezetek legnagyobb megengedett beépitettséget meghatérozé harmadik

szamjelének lehetséges valtozatai:

Szamjel Megengedett legnagyobb beépitetiség %
1 5
2 10
15

3




ill. tovébbi betl-
jelek

4 20
5 30
b 40
7 50
8 60
9 80
g 100
X

esetenként, egy-cgy teleplilésrészre készitends szabalyozési terv
sajétos eléirasaként kerlil meghatarozésra

d) A sajétos épitési Gvezetek legkisebb zdldfeliileti fedettségét meghatirozé negyedik
szdmjelének lehetséges valtozataf:

Szdmijel

El6irt legkisebb zoldfellileti fedettség (%)

1

80

70

65

60

50

40

30

20

10+10 tetbkert

20 tetdkert

i Rwlite) ST RN E N 7Y B SREIT TN

ill. tovabbi betii-
jelek

esetenként, egy-egy telepiilésrészre készitendd szabalyozasi terv
sajatos elfirdsaként kerill meghatérozasra

¢) Az (pitési Ovezetek megengedett épitménymagassigat meghatarozo Btddik

szamjelének leheiséges viltozatai:

Szémjel Megengedett legnagyobb Megengedetl legkisebb
dpitménymagassig (m) épitménymagassig (m)
1 3,5 --
2 4,5 -
3 6,3 -
4 7,5 4,5
5 9,0 6,5
6 10,5 7,5
7 12,5 9,0
8 16,0 -
0 adottsagtdl fiiggs, az Biv.2.§-a szerint alkalmazza az épitési hatésag az
illeszkedés szabilyait.
X eseterként, egy-egy telepillésrészre készitendd szabilyozdsi terv
ill, tovabbi betti- sajatos eldirasaként kertil meghatdrozésra
jelek

A szabadonall6 telepszerfi beépitési modnal nem kell az alsé éxtéket megtartani.




a) A teriillet az elsddlegesen gazdasdgi rendeltetés( erdGk terilste, ahol az
erd8gazdilkodassal és vadgazdilkoddssal, tovabbd az okiatdssal &s kutatdssal
daszefiiggt épitmények helyezhet6k el.

b) Tertiletén elhelyezhetSk: az erdd remdeltetésének megfelel6 lzemi épitmények,
szolgalati lako- &s szallasépliletek, Srhézak és ezek melléképiletei, melléképitmenyei
(pl. erdészhdz, munkéshéz stb.), valamint vaddszhéz, vendéghdz és kozlekedesi és
szallitasi éplimények.

¢) A 2. bekezdés szerinti épitmények akkor helyezheik el, ha az Ssszefliggd
erddteriilet nagysaga legaldbb 10,0 ha, A beépltés mértéke nem haladhatja meg a 0,5
Y%%-ot,

d) A z6néban csak a helyi épitési hagyoméanyoknak megfeleld, nyercgtetds, legfeljecbb
3,5 m épitménymagassagi épllet 1étesithetd.

'(5) Az 4ltaldnos mezdgazdasigi Svozot elfirasai (Ma)

a) Uzemi (drutermel8) mez6gazdasag céljdra kijelolt tertlet.

b) Tertiletén clhelyezheté épitmények: pince, foliasdtor, Uveghdz, mezdgardasagi
lzemi-raktarozéasi éplilet, lakééptilet,

¢) A zoniban

1 épiiletet elhelyezni 6 000 m2 telekteriiletet elér6 telken lehet, szabadondllé
beépitési moddal,

2 a telek bebpitettsége max, 3,0 % lehet. Lakoépiilet altal elfoglalt telekteriilet
nem érheti el a telektertilet 1,5%-4t.

3 Az épitménymagassdg nem haladhatja meg a 7,5 m-i, etibl eltérnl csak a
szlikségszerl mez@gazdasdgi fizemi technolégia (pl. gabonaszérité/térolo)
alapjan lehet.

d) A birtokkszpont beépitettsége nem haladhatja meg a 30%, és az elhelyezett
épitmények épitménymagassdga a 10,5 m-t

(6) A kertes mez8gazdasagi Svezet elirdsai (Mk)

a) A zénaba a kiskertck és gylimélests kertek tartoznak,

b) Teriiletén a mezdgazdesagl tevékenységhez kdtddden elhelyezhetd épitmények:
f51ddel boritott pince, foliasator, Uveghaz, a gylimdlestérolashoz sziikséges, ideiglenes
tartozkoddsra is alkalmas gazdasagi éptilet, allattartd épitmény.

¢) A zéna 720 m>nél kisebb telkein éptiletet Iétesiteni nem lehet. A 720 m?
telekteritletet elérd telkeken a 2. szerinti, szabadondlléan elhelyezett épiilet épitése
engedélyezhetd,

d) Tertiletén oldalhatéron vagy szabadonalld, nyeregteiOs, minimum 30°, maximum 50°
os hajldsszogll magastetfs épillstek helyezhetdk el Az éptilet épitménymagassaga
legfeljebb 4,5 m Iehet. 3000 m>-nél kisebb telken csak egy épiilet helyezhetd el.

(7) A természetkizeli teriilet (T)

a) A természetkSzeli teriileten a kialakult névényallomany megtartando, talajmunkaval
3416 mez6gazdasigi miivelés nem, csak gyepgazddlkodas folytathato,

b) A teriileten épiiletet elhelyezni nem lehet.

(8) A szabadidés céli kilonleges (Ksz) dvezetek rendeltetési el6irdsal
Az Gveretben elhelyezhetdk:
1. sport 16tér,
2. a 18tér kiszolgalasat szolgld épitmények,
3. Az dvezetben épilletet elhelyezni, szabadonélléan szabad.
4, A beépitettség nem haladhatja meg a 2 %-ot, az épitménymagassag a 4,5 m-

1:'
(9) A vizmeder vizgazdalkodasi svezet el6frdsai (VGv)




Hvezet
idegenforgalomhoz

plsdsorban

kapesolddo

sportpalya,

sportosarnok,

lovarda,

létesitmények  (szélldshely,

parkol6,

kulturélis-,

vendéglaid-, kereskedelmi épliletek) elholyezdsére szolgdl, de kivételesen
elhelyezhetd rajta oktatési és egyéb kizdsségi szdrakoztatd éptilet.

(3) A kiildnleges terliletek épitési telkeinek Kkialakitdsdnil &s beépitésénél az alibbi
tiblazatban megadott értékeket kell figyelembe venni:
Kialakithato épitési telek Megenge-
. IR Leg- Leg- Leg- Legna dett max.
Sajilos Epites | poopitési |kisebb  [kisebb  |kisebb  |gyobb | épitmény-
hasznilat dvezet ; ) . ,
szerinti tertilet | jele mod teriilet szélesség [zOldfelll | beépitetts |magas-
(m?) (m) let (%) |ég (%)  |sag
{m)
sportcéli feriilet Ksz oldalhatéar 2000 30 40 30 10,5-7,5
on allé
10. §

A beépftésre szint teriiletek épitési Svezeti el6irasai

A bedpitésre szént tertletek épitési hasznélatinak megfelel6 Svezeti elbirdsait az alabbi
tablazat tartalmazza:

2. TABLAZAT Lakotertilet beépitésének szabalyozésa

A telek alapméter és a tovibbi telektertiletek, amelyekre jutd beépitési hanyad fokozatosa

csblkken

telekteriilet
min. 250 m?

250-800
m?

800-1 000 m?

1 000-1 400
m2

1 400-2 000
mz

2 000-3 00
m?.

3000 m?
616t

250-800 m?
k6z8tti telek
esetén

30%

300-1 000
m? kdzdttl
telek esetén

30%

+30%

1 000-1 400
m? k8zditi
telek esetén

30%

+30%

[ +25%

1 400-2 000
m? kézotti
telek esetén

30%

+30%

+25%

+20%

2 000-3 000
w2 kozoit
telek esetén

30%

+30%

+25%

+20%

+15%

3 Q00 m?
feletti telsk
esetén

30%

+30%

+25%

+20%

+15%

+10%

3/A. TABLAZAT




A telek alapmélység és a tovabbi telekmélység novekmény, amelyekre tartozd foépiilet hatsd

beépitési vonal szémithaté az utcal beépitési vonaltél mérve m-ben

| mélység 30m 10 m 10m 20m 30m teljes
min.30 m telekmélységig
30 13
+10 13 +3
+10 13 +3 +3
+20 13 +3 +3 +3
+30 13 +3 +3 +3 +3
teljes 13 +3 +3 +3 +3 +3
telekmélységig
3/B. TABLAZAT

A telek alapmélység és a tovabbi telekmélység névekmény, amelyekhez tartozd melléképlileti
c18/hAts6 beépitési vonal szémithaté az utcai bedpitési vonaltél mérve m-ben

mélység 30m 10m 10m 20m 30m teljes
min.30 m telekmélységig
30 19/24
+10 19/24 +3/3
+10 19/24 +3/3 +3/3
+20 19/24 +3/3 +3/3 +3/3
+30 19/24 +3/3 +3/3 +3/3 +3/3
teljes 19/24 +3/3 +3/3 +3/3 +3/3 +3/3
telekmeélységig
1V. fejezet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK ELGIRASA

1.8

Kbzlekedési és kbzmii elhelyezési, hirkézlési tertlet

(1) A kazlekedési és kozmil elhelyezésére szolgilo tertilet az orszagos &s a helyl kozutak, a
kerékparutak, a gépjarmil vérakozéhelyek (parkolék) - a koztertiletnek nem mindstild
telkeken megvaldsuldk kivételével - a jirdsk &s a gyalogutak, mindezek csomopontjai,
vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi 1étesitményei, a kozforgalmi vasutak, tovabbé
a kézmilvek és a hirkszlés épitményeinek elhelyezésére szolgdld tertiletek Fényeslitkén.
Telzésik: K-1, K-2, K-3 Svezet.

(2) A kozlekedési teritleteket és létesitményeiket, azok szabélyozasi szélességeit &s
védbtavolsdgait a szabalyozasi terv dbrazolja.

(3) Az utsk szabalyozési szélességgel meghatdrozott terliletsdvjai mentén létesitményt
ethelyezni csak a terletsdv megtartisaval lehet.

(4) Szabalyozasi szélességek
A kézithalézat terilletbiztositist igénylé elemei a kovetkezdk:

a) Orszagos foht Budapest-Zahony 4. sz. fBkorlekedési it 40,0 m (K-O) dvezet.

b) Orszagos mellékutak: (K-1) dvezet
. 4145, sz. Kisvarda-Zahony 4tkelési szakasza Kossuth utca min. 18,0 m szabalyozdsi

szélesség, 7,0 m burkolat,



v 41144, sz. bekdtd at, Ady utca tmin, 16,0 m, 6,0 m burkolat szélesség,
« 41307, sz. MAV bekétd nt, Arpad utca 18,0 m szabélyozési szélesség, 7,0 m burkolat

szélesaég
¢) helyi forgalmi ut: (K-2) dvezet
- Széchenyi utoa 22,0 m-30,0 m, burkolat 7,0 m, az it D-i oldaldn a jirda és burkolat

kézatt 15,0 m kdzpark teriilet biztositandé
d) kiszolgilé utak 12,0 m, 14,0 m, 16,0 m, 15,0 m, burkelat 6,0 m

o) gyalogutak min. 3,0 m
12,
A kdzmiilétesitmények

(1) A kézmiivekkel kapcsolatos tertiletigényes 1étesitmények részére a sziikséges terliletelet
biztositani kell a szabalyozési terv szerint,

- vizmii teriiletes,
- ghzfogadd,
- szennyvizatemel6k
(2.} A terv terliletén
- az (it rekonstrukcid, bdvitések sordn a kézmiivek 4tépitésér8l is gondoskodni kell.
13. 8§
Zoldteriiletek

(1) A z6ldteriiletek allandé novényzettel fedett kdztertiletek (kbzkertek, kdzparkok)
(2) A zoldteriiletnel kowitrél , koztérrél kdzvetlenti]l megkdzelithetnek kell lennie.
(3) A zdldtertileten elhelyezhetd:
a) pihenést és a testedzést szolgdlé épltmény (sétanit, tornapélya, pihendhely,
gyermekjatszétor stb.),
b) vendéglatd épiilet,
c) a tertilet fonntartdsdhoz szlikséges épillet.
(4) Zoldteriileten épliletek legfeljebb 2%-0s beépitetiséggel helyezhetOk el.
(5) A zoldterfileteket a szabglyozasi terv tlinteti fel és hatérolja el.
(6) Beépitési méd: szabadon 4116, Max. épftménymagassdg: 4,50 m.

14. §
Erd6teriiletek

(1) Az erdéteritletek rendeltetésiik szerint;
a) védelmi (védett és védS erddk),
- b) gazdasigi célt szolgald erddk,
(2) A védelmi rendeltetést erddteriileten épiiletet elhelyezni nem lehet.
(3) A 100,000 m2-t (10 ha) meghaladé teriletnagysigy telken a gazdaségi rendeltetésli erdd
teritleten 0,5% beépliettséggel, az erdd rendeltetésének megfeleld épitmeények helyezhetdk

el. Boépitési mod: szabadon 4116. Max. épitménymagasség: 4,50 m,




142§

Kiildnleges beépitésre nem szént teriiletek

(1)  Fényeslitke (beépitésre nem szént) killsnleges tertiletei sajatos hasznélatuk szerint:
a. Temetd teriilete (IKii-t)
b. Sport teriilet (Kii-s)

(2)  Akiilonleges teriiletek célja és hasznalatuk fajtaja:

a)  miksds temetd (Svezeti jel Kil-t) Fényeslitke kdzsog kéztemetfje, a temetSben
ravatalozé épiilet helyezkedik el, a teriilet célja a véros temetkezési terliletének
biztositisa a temetd parcelldzasi tervnek megfelelden. A temetd haszndlatat
temetkezési rendelet szabélyozza, A temetfro, temeté-rendezési tervet kell
késziteni a temetSrendelet felillvizsgélatdval,

b)  Sporteéli teriilet Svezetében (Svezeti jele: Ki-s) a jelentUs tertiletigényli,
zoldteriiletbe Agyazottan kialakithaté sportteriiletek efhelyezésére szolgil. Az
Svezet elsésorban sportpalya, parkold elhelyezésére szolgdl, de kivételesen
elhelyezhetd rajta oktatasi &s egyéb kozdsségi szorakoztatd Splilet.

15.8

Kozteriletek kialakitisa, nyilvantartisa és hasznalata

(1) A kozteriilsteket a telepiilés ingatlan nyilvantartisa rogaiti.

(2) A kozteritletek hasznalatdr6l killén Snkorméanyzati rendelet késziil,

(3) Jardan, gyalogos-kerékpéariton semmiféle kiztargy, berendezés nem helyezheto el.

(4) A jérda és a kozut k6z6tt terifletre maximum 0,60 m széles &s 2,4 m magas hirdetd vagy
informAcids berendezés helyezhetd el épitési engedély alapjan.

(5) A (4) bekezdés szerinti épitmények az OTEK 39, § (1) bekezdés b) és ¢) ponija illetve a
(3) bekezdés kozlekedésbiztonsagra vonatkozé el8irasainak betartisa mellett helyezhetdk

el.
(6) A koztertileteket rendeltetésnek megfelel célra barki szabadon hasznalthatja, azonbar a

hasznélat masok hasonld célil jogait nem korlatozhatja.

(7) A koztertilet rendeltetéstd] elterd hasznalatéhoz a tulajdonos Snkorményzat hozzijdrulasa
szilkséped.

(8) Amennyiben az eliér§ hasznélat, épitési tevékenységgel is Gsszefligg, a tulajdonosi
hozzAjaruléson til az 6pitési hatsig engedélyét is be kell szerezni.

(9) A telepiilés kozteriiletein engedélyezhetd eliér6 hasznélat az alébbi lehet:
a) hirdetd (reklém) berendezés elhelyezése,
b) &rusfté pavilon (mmozgd drusitohely létesitése),
¢) kowztiti kozlekedéssel kapesolatos épitmények (varakozohelyek),
d) kéztisztasbggal kapesolatos létesitmények (targyalk),
e) szobor, diszkt elhelyezése,
f) tavbeszél§ flke elhelyezes;
g) épitési munkaval kapesolatos 1étesitmények (8llvanyok elhelyezése),
h) épitbanyag térolas.

(10) A kozterilletek eredeti rendeltetéstdl eltéré hasznalatinak iddtartamét, a koztertilet
hasznalat egyéb feltételeit, illetSleg a hasznalat dijat a kszteriilet tulajdonosa esetenkent,
pélyhzat tjAn, esetleg e tulajdonosi elvarisokat és az engedély nélkiili hasznalat szankcidit

tartalmazé rendeletben szabélyozza.




16. §

Ktzmiivek elhelyezésének ,fizemeltetésének rendje

(1) A kézmiivek teriiletigénnyel jard 1étesitmények, tovabba a mtikadésiik dltal megkdvetelt
védStertileteket a teleplilésszerkezeti tervben feltlintetett (és a szabAlyozasi terven is jelslt)

terlileteken kell ethelyozni.
A kozmfivek elhelyezésével érintett (a szabilyozdsi terven épitési korldtozédssal jeldlt)
tertileteken beliil épitmény ethelyezése csak az illetékes szakhatésig eseti eléirdsai szerint

(ideiglenes jelleggel) keriilhet sor,
17. 8

Mozgasukban korlatozott emberek igényeit figyelembevevd eléirisok

(1) A kbzterlileten minden esetben biztositani szilkséges a szintkiilénbség rampéval térténd
4thidalasat is. (Gyalogos dtkel6helyeknél déntétt szegélysav, stb.)

(2) A tomegkozlekedési eszkozsk meghlléindl lehetdvé kell tenni megemelt szintekkel és
azokat Bsszekots lejibkkel, kihelyezett informécids tiblikkal a kerekesszékkel kozlekedSk

fel- &s leszdlldsAt a tomegkdzlekedési jarmivekre.
(3) Biztositani szitkséges minden parkoldban legaldbb kettd kerekesszékkel is igénybe vehetd

(méreteinél nagyobb) gépkocsi parkolé 1étesitését, melyet kizarélagos hasznélatot biztositd
tébla jelezzen.

18. §
Tiizrendészeti eldirasok

A tlizoltd gépjarmivek részére az 595-1 Nemzeti Szabélyban elbirt forduldsi lehetdség, ket
nyomsav szélességll szildrd burkolatd Ot biztositisa szilkséges.
(1) A [étesitésre keriilé tizesapoknal a tlizoltd gépjarmtivek részére Ggy kell felallasi helyet

biztosftani, hogy azok mellett legalabb egy nyomsavi kozlekedési Ut szabadon maradjon.
(2) Uj létesitmények Kkialakitisdval egyidSben gondoskodni kell a megvdltozott
: koriilményeknek megfelels oltdviz mennyiségérél. (Az OTSZ 47, § (1) bekezdésében
meghatérozottak szerint, foldfeletti tlizcsapokkal)

A legkedvezbilenebb helyzetfi tiizesaprél 200 mm” kigramlasi kereszimetszetnél a ,,D” és
LB tlizveszélyességi osztalyba tartozé nem mezgazdasdgi 1étesitménynél legalibb 200
kPa (2 bar) kifolyési nyomast kell biztositani.

(3) Az wjonnan kivitelezni tervezeit vizvezeték hélozatot kbrvezetck rendszerfire kell

kidpiteni.

szilérd burkolattal eltatott kiizlekedési it kiépitésér6l — amelynek alkalmasnek kell lemnie
tlizoitd gépjarmiivek nem rendszeres kozlekedésére és mikddtetésére,

Az Gjonnan kivitelezni tervezett ipari létesitményekben gondoskodni kell az 1996. évi
XXX, tv. 18. § (2) bekezdése a) pontjaban meghatérozottaknak megfelelden az oltévizrél,

(4) Az ipari tertilet fejlosztése sordn gondoskodni kell legalibb két nyomsiv szélességll,




(5) Az oltéviz biztositdséra, ha az mds médon nem oldhaté meg, 6nalld viztarolot (medencét,
tartalyt) kell létesiteni. A vizthrolét a 35/1 996. (XIL 29.) BM sz. rendeleite] hatdlyba
1éptetett OTSZ 51. §, 52. §, 53. §-ban meghatdrozottak szerint kell 1étesiteni.

V. Fejezet
HELYI ERTEKVEDELEM

19. §
A telepiilés védelem alatt allé épitményei

Orsz4gos védelem alatt 4116 épitmények:

» Reforméatus templom Petdfi utca 39 hrsz.
o Romai katolikus templom  Petdfi utca 21/2 hrsz
» Nepomuki Janos szobra Pet6fi uica 21/2 hrsz.

(1) A helyi értékvédelemrsl killon rendelet készill.
(2) Helyi védelem ald helyezett épitmenyek:

»  Orosz kiria Kossuth utea 219 és 220 hrez.
» Erds kiria Kossuth utca 227/4 hrsz.
» Kultorhaz Kossuth utca 3 51 hrsz,
¢ Romai katolikus plébania  Petdfi u. 21/1 hrsz.
o Irinyi csalad kriptija Kossuth utca 389 hrsz.
o Torténelmi sirkertek Kossuth utca 389 hrsz.
e Hésok sirja Kossuth utca 389 hrsz,
¢ Izraelita temetd 0121/2 hrsz
o Utszéli kercsziek:
Komord - Fényeslitke koziit 025 hrsz.

Kisvérda - Fényeslitke kdzott 0128 hrsz.
Fényeslitke Kossuth u, 121. sz. 16 hrsz.
Kossuth-Arpéd utca 352 hrsz.
Temetdi 389 hrsz.
(3) A helyi miivi értékvédelem biztositdsa érdekében a tulajdonos szadmdra nydjthatd

kedvezmény:
- feltjitasi tdmogatds (mely kedvezmény forrdsait a telepiilés koltségvetése killén

fejezetben kezeli, felhaszndlésinak modjat és mértékét killén szabdlyozza)

. VI, Fejezet
KORNYEZET KS TERMESZETVEDELMI SZABALYOK

20, §
Altalédnos el6irisok




(1) A kérnyezethasznalatot gy kell megszervezni és végezni, hogy
a) & legkisebb mértékl komyezetterhelést &s igénybevételt idézze eld,
b) megelbzze a kémyezetszennyezeést
¢) kizdrja a kdrnyezetkrOdrositast
(2) Valamennyi tertiletfelhasznalas 1tesités, beavatkozas tervezése soran érvényre kell juttatn

a kornyezetvédelem elbirasait,

(3) Uj beruhdzasok, létesitések engedélyezéséhez meg kell k&vetelni a varhaté hatfsok
vizsghlatat és dokument4lasat (jelentdsebb terhelés esetében szaktervezd altal keészitett
hatastanulményt is kovetelni lehet.) Amennyiben a beruhazés tombméretil illetve beépitett
szintteriilete meghaladja a 10000 négyzetmétert kornyezetvédelmi hatdstanubméany

" készitendd.
21. &

Vizkészletek mingségvédelme

(1) A telepiilés terliletén a szennyviz szikkasztisa nem engedélyezhetd, és olsGrendli feladat a

teleptilés teljes szennyvizesatornazisa,
(2) A vizfolyasok medrét rendszeresen karban kell tartani, A vizgy(lji8-terlileteken
hordalékfog6kat kell 1tesiteni, melyek tisztitasérol rendszeresen gondoskodni kefl.

22.§

Levegbtisztasag-védelem

(1) Levegbtisztasag védelem szempontjdbdl a teleptilés kozigazgatasi teriilete ,,védett L”

kategdridba sorolt.
(2) A légszennyezést okozo létesitményeknél meg kell sziintetni a megengedett hatarértckeket

meghaladd kibocsétasokat.
(3) Uj létesftmények elhelyezésének érvényesiteni kell az dtszellzcs szempontjait és meg kell

kovetelni a kibocsatisi hatdrértékek betartdsat (betarthatosagat).

23.§

Az épitett kirnyezet védelme

(1) Biztositani kell az épitett kérnyezetben &6k (tartézkoddk) egészségének védelmét,

~ életfeltételeik folyamatos javitdsdt.-
(2) TFejlesztéseknél, beavatkozasokndl meg kell kovetelni a funkciékbdl adédo

védbtavolsigokat és a szilkséges védoteritlet ialakftisokat.
(3) A telepitlés szennyezd forrdsainak kézponti teriiletekrs] torténd kitelepitését biztositani

kell.
(4) A szabdlyozdsi terven meghatirozott zoldiertiletck, véd@erddsavok, védderddk

" kialakitasaré! és fenntartasérd] folyamatosan gondoskodni kell.
24.8
Hulladékgazdalkodas, drtalmatlanitas

(1) A telepiilési (kommundlis) hulladék ellendrzott és elbirt mddon szervezett gyfijtés és
sz4lltés Gtjan kerill a regiondlis szeméttelepre.




(2) Veszélyes hulladék a szeméttelepre nem kertilhet, A telepiilés kozigazgatasi tertiletén beliil
veszélyes hulladék lerakasdra, kezelésére nincs és a késdbbiek sordn sem lesz lehetdscg.
(3) A veszélyes hulladék gylttésérdl, biztonsdgos Atmeneti tirolasarél, elszallitdsardl, illetleg

artalmatlanitisarél a hulladéktermelének kell gondoskodni,

VIL fejezet

A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT BIZTOSITO
JOGINTEZMENYEK KOVETELMENYRENDSZERE

258
Elévasarlasi jog

(1) A teleptilési snkormanyzatot eldvésarldsi jog illeti meg beltertilet: 16 hraz, 17 hrsz, 408
hrez és 24/2 hrsz ingatlanok esetében teleptilésrendezési célok érdekében.

26.§

Telepiilésrendezési kitelezések

(1) Beitltetési kételezettséget rendel ol 2 HISZ a kovetkez8 terilletekre:
- meglévd ipari gazdasigi tertiletekre kettds lehatérold fasor 3 éven beltil
- a vasijt melletti telkek 20,0 m-es sdvjdban t6bbszintes ndvényallomany létesitése 3 éven

beliil.
27. §
Tiiztavolsag

(1) Az I-III, tlz4llésagi fokozath lakéépiiletek egyméssal szemben fekve, illetSleg az igy
elhelyezkeds homlokzatok ko&z6tt 4,0 m tdvolsdg Ichet, ha az épilefen egymast atfeds
oldalhomlokzaténak homlokzatmagassdga 5 méternél pem nagyobb, és az cgyiken
legfelichb csak helyiségenként 1 db 60x60-es szellbzdablak van, legalabb 1,80 m-es

mellvédmagassaggal, kialakult telekéallapot esetén,

VIII. Fejezet
A TELEPULEST TERULETEN KIVULI KOLTERULETEKRE VONATKOZO
ELOMRASOK

288
Ertelimez6 rendelkezések

(1) A teleplilési tertileten kivtili Kiiltertleti Szabélyozési Terv felifletként, hatarvonalként,
vonalként, pontszertien vagy jelképesen megjelens szabélyozasi elemeket régzit. A rajzi
és széveges szabilyozési elemek egyrészt I (elsd), mésrészt 1T (masod) renddck.

(2) L. rendif szabdlyozési elemek a kiiltertileti szabdlyozési tervlapon jellt:

- tertiletfelhasznaldsi egységek teriiletei, melyeket az Gvezetek épitési Svezetek betdjelei

azonositanak; ‘




- gz I. rendl kéztertiletek;
- az L rendd kdzlekedési céld kiztertiletek kottdzott szabélyozasi szélessoge.

(3) IL rend{i szabalyozasi elemek a (2) bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemek.

(4) Az 1. rendll szabdlyozdsi elemek médositisdra csak a Telepiilésszerkezeti Terv
felillvizsgalata és moédositasa keretében kertilhet sor,

{(5) A I rendd szabAlyozési elemek mddositisa — kivéve a gazdasigi teriileteken beltili
kozlekedési céhi koztertletek hatérn rdgziteti szabélyozési vonalak -- beépitésre szant
tertileten legalébb a tdmb egészére, beépitésre nem szént terlileten vagy a tomb egészére,
vagy a terlletfelhasznaldsi egységre kiterjedd Szabédlyozdsi Terv készitésével torténhet
meg.

(6) A gazdashgi feriilleteken beliili, kozlekedési oéld kozteriiletek hatiran rdgzitett
szabalyozési vonalak, t6mbdk dsszevondsa esetén, ha a szomszédos tetliletek kozlekedési
megkdzelitését netn korlitozza, megsziintethetSk szabdlyozési terv médositasa nélkul.

29.§
Epitési tvezetek elirssai

(1) A kitlteriileti szabdlyozasi tervlap az alébbi &pitési Svezeteket jeloll
-- Gipe-1Y777 (Y=4 000 m?)
-- Gipe-19556
-- Gipe-18556
- Gipe-17556
- Gipe-17777
- Gipz-19778
— Gipz-19556
-- Km — 19456

(2) Az épitési Svezeti eldirdsok
a) rendeltetési;

b) épitési

el6irdsokbdl dlinal.

(3) Az épitési Gvezet jelében, a beifi arra utal, hogy az dpitési Gvezet, melyik
terilletfelhasznalési egységbe tartozik, A betlijelek tartalmat a rendelietési eldirdsok, a
szamkodok tartalmét az épitési elbirdsok adjak meg,

(4) Az épitési Sveztek rendeltetési elbirdsal (f6 és melléképiiletek, épitményck)

4) Az egyéb (nem szennyezd) i 1par1 gazdasagi (Gipe) épitési Svezetek rendeltetési elbirasai
A nem szennyez8 egyéb ipari gazdaségi teriileten elhelyezhetd:
1. mindenfajta nem jelent8s zavard hatist gazdasigi tevékenységi célu éptilet
2. kivételesen a gazdasagi céli éplileten belill a tulajdonos, a haszndld &s a
személyzet szamara szolgéld lakas,
3. a gazdaségl tevékenységhez kapcsolddsé irodak
4, parkoldhéz, lizemanyagt6ltd allomas
5. a gazdasagi tovékenységhez kapcsolédd oktatdsi, a dolgozékat ellatd
srocidlis épiilet.
A funkciéhoz kapesolodd parkolém lgényt telken beliil kell biztositani,
b) A jelentds mértékben zavaré hatsi ipari gazdasdgi (Gipz) épitési dvezetek a
kitlsnlegesen veszélyes (tfiz-, robbands-, fert6zésveszélyes) bilizos vagy nagy zajjal jaro
gazdaségl tevékenységekhez sziikséges épilletek clhelyezésére szolgal. Rendeltetosi

elBirdsai:




A zavard hatésd ipari gazdaségi teriileten elhelyezhetd:

1. gazdasigi tovékenységi céli éplilet
2. a tevékenységhez szorosan kapesolédd kiegészitd tevékenységek szdmdra

sztikséges éptiletek (irodék, biztonsdgi épitletek, szocialis kiszolghls épitletek)
3, nem helyezhetS el (a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szdméra
szolghlo) lakas vagy llandd emberi tartézkoddst lehetdvé tevd szallasspiilet.
A funkei6hoz kapesoléds parkolasi igényt telken beltil kell biztositani
¢) Killdnleges - beépitésre szént — mez6gazdaségl tizemi Gvezet (Km) rendeltetési
elBirasai: .
Az Gveret mezdgazdasigl tizemek és a terménytérolds épitményeinek elbelyezésere
szolghl. A beépitettség nem haladhatia meg a 40 %-ot, az épitménymagassag ~ a
szllkségszerll technolégiai magasség (pl. gabonasild) kivételével - a 10,5 m-t, Az épites
feltétele a teljes kozmiivesitettség megléte.
(5) Az épitési Svezetek épltési eldirdsai
Az épitési Svezet jelében
-- az elsd szam a beépitési modra,
-~ a mésodik szdm a legkisebb teleknagysagra,
-« 3 harmadik szAm a legnagyobb megengedett beépitettségre
- a negyedik szdm a megengedett legkisebb z&ldfeliileti fedettségre,
- a7z 6t8dik szém a megengedett legkisebb, ill. legnagyobb épitménymagassigra utal.

) 30. §
Ovezetek eldirdsal

(1) A kozoti kozlekedesi Bvezet elBirasai (KOu)
a) Az Svezet a kiizuti kézlekedés céljara kijellt fertilet.

b) A tertileten elhelyezhetdk:
o az orszégos és a helyl kézutak, a kerékparutak, a gépjdrmi-varakozohelyek

(parkolék), jarddk és gyalogutak, mindezek c¢somoSpontjai, vizelvezetési
rendszete 6s kornyezetvédelmi létesitményei, a kdzmfivek és a hirkdzles
épitményei, tovabba

o akozlekedést kiszolgsld kézlckedési épftmények, utasvardk,

s hirdet8 berendezések, szobrok, tavbeszéld fiilkék,
¢) Az elhelyezhet§ épitmények altal clfoglalt teriilet a kozlekedési tertilet 2%-4t, az
fijonnan elhelyezendd épitmények magasséga a 3,5 m-t nem haladhatja meg.

(2) A vasiti Svezet el8irasai (KOK)
a) Az dvezet a kotottpalyas kozlekedés szdmdra kijeldlt tertilet.

b) Az dvezetben elhelyezhetdk:
s  avasutak és azok mitkodéséher kapesoléds kozlekedési épitmény(ek) és irodak,

o alkozlekedSket kiszolgald kereskedelmi, szolgéltato, vendéglatd épiiletek,
» g személyzet szdmdra szolgalé szocidlis épitletek ill. szolgdlati lakas.
¢) Az elhelyezhetd épitmények éltal clfoglalt vagiti kozlekedési teriilet legfoljebb a

telekteriilet 2%-a lehet. ,
(3) A védelmi rendeltetést erdévezet el6irdsai (Ev)
a) A tertilet elsédlegesen védelmi (kdrnyezetvédelmi, ill. tormészetvédelmi)
rendeltetésli célokat szolgal,
b) Védelmi rendeltetésti erdddvezetben épiiletet elhelyezni nem szabad.
(4) A gazdaségl rendeltetésti exdddvezet elbirsai (Eg)




4) A VGv felszini vizek vizmedreinek &vezetében épitményt elhelyezni nem lehet,
kivéve a folydszabalyozdssal, drvizvédelemmel és vizkarelharitdssal, valamint a vizi
kozlekedéssel kapcsolatos — az illetékes szakhatdsag altal engedélyezett -
1étesitménycket. A vizfeliiletek mentén semmiféle — & meder fenntartést akaddlyozd
— létesitmény nem helyezheté el

b) Eptiletek, horgasztanydk az 8vezetben nem épithetdk.

¢) A vizmedrek parti sdvidban kizérélag gyepmivelés vagy — a szakhatosdg éltal
engedélyezett mértékl - fisitds lehetséges, mezdgazdasdgi mifvelés a vizmedrek
Svezetében nem folytathatd,

(10) Az 4rvizvédelmi vizgazdalkoddsi Svezet eldirasai (VGa)

Az Gvezetbe az arvizvédelmi toltésck telkei tartoznalk.

Bpitményck csak a vizilgyi hatdsag hozzdjérnlésival helyezhetdk el.
(11) A nagyvizi meder teriiletére es§ erd@ vizgazdalkodasi Gvezet (VGe)

a) Artéri erd8ben csak a vizgazdalkodés és a vizvédelem épitményei helyezhetfk el — az
illetékes szakhatOsag egyetériésével. Az Svezetben épitlet nem létesithetd.

b) A fhsitis sfinliségét a vizligyi hatésagokkal egyeztetve gy kell megvaldsitani, hogy
az frvizek levonuldsat ne akadalyozza.

¢) A rekredci6s/szabadidds célra hasznositott artéri erd6kben kivételesen nem epiilet
jellegli sportlétesitmények is elhelyezhet8k.

(12) A nagyvizi meder tertiletére esd rét vizgazdalkoddsi Gvezet (VGr)
a) Az 6vezetben csak a vizgazdalkodés és a vizvédelem épitményei helyezhetdk et
b) Az Gvezetben épiilet nem Iétesfthetd
3.8

Egyéh eldirasok

(1) Epités és telekalakitds eldirasai
a) Ha a tervezett szabdlyozési vonal meglévl épiileten keresztiil halad, és
1, az épiilet lakdéptilet, akkor a meglévd lakdépiilet Lkozteriiloti kontirjat kell
szabAlyozési vonalnak tekinteni, A szabélyozési vonallal érintett meglévd lakoéptiletet
nem kell elbontani, az feliyjithats, Amennyiben a meglévé lakbépliletet elbontjak, gy
a szablyozési tervlap szerinti szabalyozési vonalat kell telekhatdrként kialakitani, &s
ott6] a vonaltdl mért elékerten beliil épiilet nem helyezhet§ el;

2, a meglévé épiilet bbvitésre keril], akkor a bbvitett éptiletrész a tervezett szabalyozasi
vonaltdl mért cl8kertekbe nem eshet. '

b) Meglevd, az Gvezetben eldfrt legkisebb méretet ol nem érd tertiletd telek az egyéb
ol8frasok (tlizthvolsag, el6-, oldal- és hatsdkert méret, stb.) betartdsa eseten beépithets,
ha azon legalabb 6,0 m széles épitési hely kijelslhetS.

¢) A szabilyozasi szélesség kialakftdsa érdekében tdrténd telekalakitds sordn a telket
épitési szempontbol kiatakult teleknek kell tekinteni és beépithetdségét a b) szerint kell
figyelembe venni,

d) Terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen belil, a telekre vonatkozé legkisebb
zoldfelileti ardny megvalGsitisival engedélyezhetd. A terepszint alatti épitmények
feletti zo)dfeliletek a zoldfelilleti fedetiség szémitfsindl az OTEK 5. szémi melléklet
szerint vehetdk figyelembe.

6) Az épitési hely kdztertilet feldli hatfrat, ha a szabélyozési terv masként nem rendelkezik
kitelez6 beépitési vonalnak kell tekinteni, Az épitési vonal az épitési hely kozteriileti
hatérvonaldnek 1/3 hosszén a telekirdnyban visszaléphet;

f) Melléképttletek épftménymagnssaga legfeljebb 3,5 m, gerincmagassaga legfoaljebb 5,0 m

lehet.




g) Abban az esetben, ha az ij telek koribbi kisebb telkek Osszevondsaval jon létre, &y az
Gvezet szerint clirt telektertilet-méret kialakitdsa irdnydban hat, a telekGsszevonds
akkor is engedélyezhetf, ha az igy kislakuld telek az Svezeti eldiras szerinti méretet
nem éri el.

h) A terlileten az épités foltétele a teljes kdzmiivesitetiség megléte.

(2) Tilalmak és korlatozasok elfirdsai

a) Telekalakitisi és épfiési tilalom terheli a tervezett vonalas infrastruktirak altal lefedett
terliletsdvokat.

b) Fpitési korlatozds ald esnek a védStavolsigba esd tertiletek, A korldtozds jellege és
mértéke o védStavolsigot igényld létesftménmyel kapcsolatos jogszabilyok szerint
érvényositendo.

(3) Kzteriiletek és kézhasznilath tertiletek eldirdsai

a) Koztertileten — Gjsagartst kivéve - 1j frusitdpavilon nem 1étesithetd.

b Kozterilleti jardén, gyalogos fellleten vendéglaté terasz csak gy alakithatd ki, hogy a

gyalogos lebzlekedésre fennmarady teriilet legaldbb 3,0 m széles legyen.

¢) A kozterilleten egyéb létesitmények (pl. telefonfiilke, postaléda, hirdetdtdbla stb.) esak

tigy helyezhet8k el, hogy a gyalogos kozlekedésre fennmaradé sv szélessége elérje a 2,0

1=t
(4) Kérnyezetvédelem elbirdsai

a) Kommunalis hulladék, allati hulla, szippantott szennyviz és szennyviziszap csak az erre
a célra létesitett, hatdsagi engedéllyel rendelkezd telepen, lerakohelyen helyezhet6 el.

b) Az a) bekezdés szerinti 1étesitmények kariil az illetékes hatdsigok altal meghatarozott
véddtavolsag  biztositands. A véddtdvolsigon belill laké- és. szallasépilet,
glelmiszertarold és feldolgozd, kereskedelmi- és vendéglatd-, valamint a szabadidd
eltsltését szolgald épiilet és sportoldsi létesitmény, tovibba lizemi méretii dllattartételep
nem létesithetd.

¢) Veszélyes hulladék az Uzemek teriiletén csak &tmeneti jolleggel, a vonatkozd
jogszabalyok és hatdsgi eldirasok betartdsdval tarolhato.

d) A telek tulajdonosa ksteles gondoskodni a keletkez6 szennyviz, kommunélis hulladék és
egyéh hulladék Artalommentes dtmeneti taroldsérdl és a kijelolt telepekre széllitasirdl.

¢) El6vizfolyisokba, csapadékesatornakba, felhagyott kutakba bdumely hulladekot,
szermyvizet vezetni tilos, a meglévd szennyvizbekotéseket meg kell szlintetni,

f) Vizfolyasok, csatorndk mederrendezése csak természetbarat moédon tdrténhet, a partjuk
mentén levé természeti teriiletel, ndvényallomanyok kirositdsa nélktil.

) A gépkocsi parkoldkat, a gazdasigi teriileteken belill a rakoddk és a szabadtéri térolbs
teriileteit vizzaré burkolattal kell kialakitani, a csapadékvizek a csak olajfogon keresztiil
ill. elGkezelés utan vezethetdk a k§zcsatornaba.

h) A gyalogos feliiletek, sétanyok burkolatdt dgy kell kialakitani, hogy a csapadékviz a

zdldfeltiletre folyjon.
32. §
Kozlekedési elbirisolk

(1) A kozutak sziméra a szabélyozasi tervben meghatarozott épitési terilletet biztositani kell.
A szabalyozési terven feltlintetett kozlekedési tertiletek koztertiletek. Magénit 1étesitése
eselén azt a szabélyozasi tervben megkillénbsztetd jeloléssel kell ellatni.

(2) Az épftési tertileten (szabalyozési szclességen) belil csak a kozdt Ilétesftményei és
berendezései, kdzmiivek, valamint a kézlekedést kiszolgdlé épftmények létesithettk, ilL

névényzet telepithetd.




(3) A szabdlyozdsi szélességen beltl a nem kozfti kozlekedésre kialakitott sdvokon
helyezheték el létesftmények, épitmények fitggetlontl attél, hogy a kozlekedési céli
koztertilet 1. vagy II rendd kategriéba tartoznak. Az épltmények kialakitdsanak és
elhelyezésének olyannak kell lennie, hogy a gyalogos forgalmat ne akadalyozza, tehat az
épitmények mellett min, 2,0 m széles gyalogos tertilet még rendelkezésre lljon.

(4) Uj nyomvonalak esetén mfilszaki infrastruktira-fejlesztést csak (gy szabad végezni, hogy
— az utak mentén a kSzmiivek elhelyezése utin - az utcafasitis terillete biztosithaté
legyen.

Orszégos kozforgalmi vasitvonal ill. vasitallomés mindkét oldalin a szélsé vAghnytol mert

50,0 m tavolségon beliil csak vasiti vagy postai épitmény, illetéleg kdzit, gépjérmil-

virakozohely, tomegkozlekedési eszkéz véghllomasa és kozpark, tovébbd olyan mas

épitmény helyezhetd el, amelyhez a vasiti hatésdg hozzjarul. :

33.§

Kbzl és hirkdzlési eldirdsok

(1) Altaldnos eléfrasok

a) Beépitésre szént terfileten, njonnan épiilet csak teljes kdzmfellitds, vagy sajat viz,
szennyviz, energiaellatds biztositisa esetén telepithetd.

b) Uj ttépitésnél, ttrekonstrukeiéndl a tervezett kbzmiivek egyidejli megépitésérdl, a
csapadékvizek elvezetésérdl, beépitésre szant terilleten a kdzvilagitds megépitésértl, az
ttrekonstrukeidnél a meglevé kozmiivek sziikséges egyidejli feljitasérél gondoskodni
kell.

¢) A meglevé kézmiivek egyéb épfiési tevékenység miatt salikségessé vald kivaltasakor, a
feleslegessé valt kozmiivet el kell bontani, az indokoltan fildben maradé vezetéknek az
eltémodékelését szakazeriien meg kell oldani.

. d) Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tdviati &sszes kézml elhelyezési
lehetBségét kell biztositani, A kozmiivezetékek nyomvonalat tgy kell elrendezni, hogy
az 4j utcdkban fasor telepitését biztositani lehessen.

~ A kozmivek elhelyezésnél az OTEK eldirdsait, valamint & megfeleld 4gazati

szabvéanyokat és €l6frasokat be kell tartani. A kzmiivek el6irdsok szerinti védStdvolsagan

beltil mindennemfi tevékenység osak az illetékes (izemeltetd hozzdjiruldsival
engedélyezhetd.

- Az ivéviz szolgiltatés, u szemnyviz- és a csapadékviz elvezetés, a foldgiz- ¢és a

tavhécllatés, a villamosenergia, a hirk8zlés és a kébel TV halozatokat és épitményeit,

valamint azok véd6tavolsagat kozteriileten, vagy a kézmii tizemeltetd telkén belill kell
elhelyezni. Eit6l eltér8 esetben vezetett kézmiivezeték nyomvonaldra és kozmilépitmény
helyére a szolgalmi jogot a Féldhivatalnl be kell jegyeztetni.

- A tervezett telkeknek a kézteriileti hil6zathoz 6nallo bekdtésekkel és mérési helyekkel

kell csatlakozni. Kozmbhidnyos ingatlant eliatd, mis telkén Atvezetett bekdibvezeték

nyomyonalira a szolgalmi jogot a Féldhivatalnal be kell jegyeztetni.

Vizellatas
- A tervezett és a rekonstrukeidra kerlilé vizvezeték halézatra csak fold feletti tlzosapok

szerelhetdk fel.

-- A tervezett és a rekonstrukciéra kerilé vezeték haldzatrdl az oltéviz kivételét fsldfeletti
tiizosapokkal kell biztositani, A tdzcsapokat a védendd épiilettdl mérten 100 métermnél
kézelebb kell elhelyezni, Azokban az épitményekben, ahol az oltéviz mennyisége

meghaladja a halozatbdl kivebet vizmennyiséget, az épitmények oltéviz elldtasat a




~ meglevd vezetéls kereszimetszotének bévitésével, illetve helyi megolddssal kiegésziive,
oltéviztirold épitésével kell megoldani.
(2) Szenmyvizelvezetés és - tisztitas
a) A teriileten a szennyvizek szikkasztdsa nem engedhetS meg.
b) Csak elvilasziott rendszerli (killon szennyviz és kiilsn csapadékviz) csatornahdalézat
épitése engedélyezhetd.
— A kozcsatornaba vezethetSség kritériumainak a megfeleléséhez a hatdlyban levd
jopszabélyokl elbirdsai szerint kell eljdrni. Az ingatlanokrdl kibocsitott szennyviz
_ mindségének meg kell felelnie a kézesatorndra rikStés vizmindségi feltételeinek, az attol
eltérd szennyezettségli vizet, telken belill 1étesitendd szennyvizkezeléssel — a megengedett
szennyezettség mértékéig — eld kell tisztitani.
(3) Felszini vizelvezetés
a) A nyilt drkokba, id8szakos, vagy édllandé vizfolyisba valé szennyvizrékdtéseket,
valamint a fethagyott kutakba tortén§ szennyviz bevezetéseket meg kell sziintetni.
b) Csapadékviz a szennyvizesatorna hdlozatba nem vezethetd.
o) A tervezett fejlesziési teriiletek cl6készitési fazisaban a tereprendezéssel Gsszehangolva
kell megtervezni a terepviszonyoktél fiiggd felszini vizelvezotést.
-~ A vizek &s egyes Kkozeéld vizilétesitményck mentén az azokkal kapcsolatos
vizgazdalkodasi szakfeladatok elldtdsthoz a hullimterek, a parti sdvok, a vizjirta,
valamint a fakaddé vizek &ltal veszélyeztotett tertlotek hasznalatirdl és hasznositisrol
57616 Korm, rendeletben el8irt szélességll parti savokat szabadon kell hagyni.
- Vizgazdalkodasi tertletként lejegyzett terilletet (arok, vizfolyas, horhos stb.) egyéb célra
hasznositani csak vizjogi 1étesitési engedély alapjan a VIZIG engedélyével szabad.
-- A folybk vizmin8ség védelme érdekében a bevezetd arkok vizét iszap- s homokfogén
keresztiil kell a befogad6 vizfolyasokba vezetni.
- A csapadékvizeket az épitési telken beltl vagy el kell szikkasztani, vagy hasznositani
kell.
Arvizvédelem
- Az drvédelmi téltés vizoldali és a mentett oldali téitéslabatél mért 10,0-es fenntartdsi
savon beliil csak gyepmiivelést lehet folytatni, oda semmiféle épitmény nem helyezhetd el,
tovébba olyan tevékenység nem végezhetd, amely a szakfeladatok elvégzését akadélyozza.
— Az drvizvédelmi ti]tés biztonsdga érdekében kiilteriileten a mentett oldal labvonalatol
mért 110,0 m-en beliil anyaggddrot megnyitni és az épiiletek al4 pincét, térszin alatti
gardzst éplteni tilos.
— A vizek természetes lefolyasanak ill. 4ramldsanak megvéltoztatisa csak a viziigyl

hatésag hozzajarulasdval engedélyezhetd.

- Térazint alatti terek 1étesitéséhez az arvédelmi t6ltés mentett oldalan 110 m tavolsdgon

beltil viziigyi szakhatésagi kozremlikddés szitkséges.
(4) Villamosenergia-ellatas

a) Az 1j beépitésre szant teriileten 1 (kozép-, kisfeszliltséglh &s kozvilagitasi)
villamosenergia ellatasi hdlézatot, ill. mér beépitett teriileteken a gazdasigi terfiletek
Kivételével a meglev halozat rekonstrukeidja és halézatépitéssel jard feltjitds soran, a
halézatok csak foldkabeles elhelyezésiiek lehetnek.

b) A beépitésre nem szént teriileteken a villamosenergia-ellatés halézatainak foldfeletti
vezetége fermmaradhat, ha ezt tijképvédelmi eldfrasok nem tiltjdk. A villamos
kisfesziiltségil &s kbzvilagitasi, tovébbd a tavkozlési szabadvezetékeket koz8s, egyoldali

oszlopsoron kell vezetni,




- A k8zigazgatési terilleten 4thalad6 nagyfeszilltségli villamos tdvvezetékek véditeritlete a
tengelyt6l mérten:
-- 400 kV-o0s villamos tdvvezetél 38-38 m,
- 220 k'V-0s villamos tdvvezeték 25-25 m,
-~ 120 kV-o0s villamos tdvvezeték 18-18 m, _
A Dbiztonségi Gvezeten beliil barminem épitési tevékenység csak a szolgéltaté

hozzdjarulasaval végezhetd.
(5) Foldgazellatas
A tervezett ghznyomés-szabalyozdk csak az épiiletek aldrendelt homlokzatira szerelhetfk
fel, vagy a telkel udvardn helyezhetSk el, térszin felotti vagy térszin alatti kivitelezéssel, a
kézteriilet fel6l névényzettakardssal.
~ A kozépnyomast foldgizhilézatrél vételezd ingatlanok gézellitdsdra egyedi
nyomasszabalyozdékat kell elhelyezni.
-- A nagynyomés( szénhidrogén szallitovezeték biztonsdgi dvezetdt, amennyiben az a
10,0-10,0 m-t meghaladja — a szabilyozési terv feltiinteti. A véd6sivban az orszégos
eléirasok érvényesek, mindennemi épitési tevékenység tilos.
- A kozigazgatési tertileten Athaladé nagykdzépnyomdsh vezetékek biztonsagi évezete
9,0-9,0 m. A védésavon beliil épiilet nem épithetd.
(6) Elekironikus hirkszlés és telekommunikécié
a) Deépitésre szént teriileten telepiilésrendezési szempontbél a tervezett és a
rekonstrukeiora kertilé tAvkozlési halézatokat foldkdbelbe, illetve alépitménybe
helyezve foldalatti vezetdssel kell megépiteni.

. b) A bedpitésre nem széant terifleten, ahol a f81d feletti vezetés fennmarad, 2 tavkdzlési
szabadvezetéket a 0,4 kV-os és a kozvilagitdsi vezetékkel kozds oszlopsoron kell
vezetni,

c) Kozeéla és egyéb 4,0 m-t meghaladd hirkSzlési épitmény (antenna, antennatorony)
épitési feltétels, a 193/2009, (IX.15.) Korm. rendelet szerinti litvinytervi vizsgdlat
készitése, mely igazolja a telepiilésképet nem zavard helykivalasztst,

34. §

Kornyezetvédelmi és zildfeliileti el6irdsok

(1) A teriileten csak olyan gazdasigi tevékenységek folytathatok, olyan létesitmeények
fizemeltethetk, épithet8k, amelyek légszennyezbanyag-kibocsétisa nem haladja meg az
eldirt kibocsétasi hatarértekeket,

(2) A zaj és rezgés elleni védelem érdekében bérmely zajt kiboosaté vagy rezgést okozé
létesitmény csak abban az esetben lizemeltethetd, ill, épithetd, barmely tevékenység csak
akkor folytathaté, ha az Altala okozoit zaj vagy rezgés mértéke a korayezetében a
vonatkozé tendeletben szabalyozott zajvédelmi hatarértékeket nem haladja meg.

(3) Kommunalis hulladék, szippantott szennyviz és szennyviziszap a kbzigazgatasi tertileten
beliil nem helyezhet el

(4) A (2) bekezdés szerinti létesitmények korill az illetékes hatosigok altal meghatarozott
védbtavolsag biztositandé, A védétavolsagon beliil laké- és szallasépllet, élelmiszertirold
és feldolgozo, kereskedelmi- és vendéglato-, valamint a szabadidS eltdltését szolgdlo
épillet és sportoldsi étesitmény, tovabbé tizemi méretit 4llattartételep nem létesithetd.

- Veszélyes hulladék az {izemek teriiletén csak 4dtmeneti jelleggel, a vonatkozdé
jogszabalyok és hatésigi elbirasok betartisval tarolhato,

- A telek tulajdonosa koteles gondoskodni a keletkezd szennyviz, kommunalis hulladck
és egyéb hulladék artalommentes dtmeneti tarolasardl és a kijel6lt telepekre szallitasarol,




.- Elavizfolydsokba, csapadékosatornikba, felhagyott kutakba barmely hulladeékot,
szennyvizet vezetni tilos, a meglévé szennyvizbekotéseket meg kell szlintetni.

(5) Vizfolyasok, csatorndle mederrendezése csak természetbarat médon (természetes anyagok
felhasznAldsdval), a partjuk mentén levd természeti teriiletek és névényallomanyok
kérositdsa nélkiil tériénhet.

(6) A 20, illetve annél tdbb gépkoosit befogads, kiemelt szegéllyel éplild parkold fetiiletekrdl
és a szemnyezéssel veszélyeztetett gazdesagi terdletek belsd utjairdl az Ssszegylild
csapadékviz csak olajfogd mutargyon keresztiil vezethet§ a befogadé csatorndba, Ezen
parkolék csak Ssszefiiggt zért burkolattal lathatok el, zdldbeton nem alkalmazhatd,

(7) A pyalogos feliiletek, sétanyok burkolatdt Ggy kell kialakitani, hogy a csapadékviz a

zé]dfeltiletre folyjon.
(9) A széllépor terholés mérséklésére az 1ij utak mentén, haromszintes ndvényzetbdl allé védo

z6ldsévot kell kialakitari.

(10)A  gazdasigi telken beltil kotelezden eolOirt z8ldfeliileti ardnynak megfeleld
névénytelepitést a telek beépltésével egyidejlileg meg keil valésitani, A névénytelepités
legalabb 50 %-4t hiromszintes ngvényzettel kell megoldani. A fasitas kipusztult egyedeit
folyamatosan, maximum két vegetacios id6szak alatt pétolni kell.

(11) Minden koztertileten kivagott fa esetén kotelezé a kivagott fa 2-szeres torzsatmérdjével
megegyezd Ssszatmérdill fa telepitése. (A torzsitmérd a talaj felett 50 cm magassagban,
értendd.)

(12) A nem termett talajon (tet6kertben, térszin alaiti garazs tetején) létesitett zoldfeliilet a
zoldfeliileti fedettségbe osak csdkkentett mértékben szdmithatd bele. Amennyiben a
tetészerkezeten a talajfedés vastagsiga 20-50 cm vastagségy, a feltlet 25%-a szamithatd
bele a zoldfelilleti fedettségbe, 50-100 om vastagsdg esetén 50%, 75 %-os értekll
zoldfelilotként csak az 1,0 m-t meghaladd talajtakards esetén vehetd figyelembe. Az
eléirt minimélis zoldfeliilet legalibb 50 %-4t termeit talajon, Gsszefligeé zoldfeltleten
kell létesitent.

(13)Az utcafisitist kifejlett &llapotban Osszefiggé lombkoronat alkotd egyedekbdl kell
ltesfteni, kivéve az itkeresztezOdések 1AtGharomszdgeit, ahol 50 cm-nél magasabb

ndvényzet nem telepithetd.
(14) A véd8-zoldsavokat legaldbb 80 % boritottsigl erdStertiletként, cserjével vegyesen kell

kialakitari.
35.§

Az értékvédelem elirasai

(1) A miivi értékek védelme
1) A régészeti lelShelyek lehatdroldsit a szabalyozasi terv jeldlL
A régészeti leldhelyeken a kulturdlis Srokség védelmérsl szold 2001, évi LXIV.

torvény elbirdsait kell alkalmazni.

A régészeti lelbhelyeket lefedd ingatlanokat érintd bérmilyen 30 cm mélységet
meghaladd fSldmunka végzése, vagy épitési tevékenység elStt a KOH megkeresése
sziikséges.

Az épitési engedélyezés sordn az Srokségvédelmi torvény 63. § (4) bekezdésének a) &s
b) pontja alapjan a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal szakhatésagleént jar cl.




A HESZ mellékletei

1. sz, melléklet:
FOGALOMMEGHATAROZASOK
- Fé¢pilletnek mindstilnek a szllas-, lakds-, helybeni fogyasztisra is szolgdlé vendéglatés,

egyhézi, ne-velési és oktatdst szolgdld, egészségligyl és szocidlis intézményépilletek,
tovabbé milterem, alapfoku ellatast szolgdld és egyéb szolgiltato épitmények.

- Melléképiiletnek min8siilnek jarmiitarold, nydri konyha, tlizels- és szerszdmtarolo,

-~ Kisipari-, vagy barkécsmithely, illetve arusité izlet melléképiiletben nem helyezhetd el.

- A pépjérmiitarolGhan legfeljebb &t személygépkoosi helyezhet( el, 1t feletti hasznos teher
szallithsara szolgald tehergépiarmivek elhelyezése nem engedélyezhetd.

.- Az 4llatiartds céljira szolgdlé épitményeket épfteni csak az Allattartdsi rendeletben
meghatérozott feltételekkel lehet.

- Szabadon4llé telepszer( beépitési mod: A szabadondllé beépitési mod sajétos forméja, ahol
az épitési telken beliil tobb épitési hely jelothett ki. Az épitési helyek tagolasat elvi épitési
engedély keretében kell tisztézni.

2. sz. melléklet: Az allattarté épiiletek elhelyezésének szabalyai

(a helyi 4llattartd rendelet megalkotasaig)
1. A telepiilés lakétertlotén allattarté épitmény elhelyezhetS a telek épitési helyének felére, de

mirimum a telek koztertileti hatdrvonalatél szémitott 20 m-re lehet épitmény.

2. A telepiiléskSzpont vegyes terilletén nem helyezhoté el llattartd épitmény.

3, Az llattartdshoz kapesoléds épitmények (16 kifutd, zart trigya és zart tragyatarold stb.) és
més épitmények kozotti legkisebb tdvolsgit ez alabbiak szerint kell betartani és

alkalmazni:

* Vegyes teriilet hataritol 50 m
» Z4ldteriilet hatératol 30 m

+ Lakd- s egyéb teriilettS] 10 m
» Asott kitt6i 15 m

» Flrt kattdi S m

+ Kerti csaptal 3 m

¢ Vizvezetékt6l 2 m

3. szamt melléklet: Az épitési Gvezetek lehetséges paraméterei a kiilonleges gazdasagi Svezet
telepliléseiben, (a teleptilési teriileten kiviili killteriilet szabilyozasi tervében alkalmazott

paraméterek kbvéren szedettek és alafestettek.)
a) Az épitési Bvezet beépitési modjit meghatirozd elsd szamjelének tartalma:

Szémijel Beépitési mod

szabadon dlié telepszerti, eldkertes

szabadon Allé 4ltaldnos, elSkertes

szahadon 4116 Altalénos, utcavonalon &flé

oldalhatiron 4ll6 elékertes

oldalhatéron utcavonalon alld

ikres, el6kertes

ikres, utcavonalon 4116

zartsorl, ¢ldkertes

zértsord, utcavonalon 4118
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adottsagté] fliggd, az Btv.2.§-a szerint alkalmazza az épitési hatdsag az
illeszkedés szabalyait.

esetenként, egy-egy telepiilésrészre készitendd szabélyozasi terv sajitos

>




Nagy kiterjedésil, intenziv régészeti tertileteken a beruhdzést megelézd feltards

szllkséges, ez megnovel(het)i a beruhézds kdltségeit és idSigényét, de a feltards
szakszerl elvégeéséhez sziikséges koriilményeket a beruhzénak biztositania kell,
b) A szabAlyozési terviapon jelolt régészeti teriileteken épitési engedély megkérése eldit

régészeti terepbejérast kell végezni.

- A természeti értékek védelme
A természeti védelem alatt 4116 tertileteket a szabdlyozési terv jeloH. Tertletikdn a

vonatkozd orszagos jogszabélyok szerint kell eljami.

36.§

A rendelet mellékietei

(1) A rendelet meltéklete:
- 1. szdma melléklet: Fogalom meghatirozas
- 2. szmi meltéklet: Allattarté éptiletek elhelyezésének szabélyai
--3, szamii melléklet: Az épitési Svezetek lehetséges paraméterel a kitlonleges gazdasagi

$vezet telepiiléseiben
- 4, szam( melléklet: Szabalyozasi Terv

IX., Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

37.§
Zaro rendelkezések

Ez a rendelet 2011, januér 01-én lép hatalyba.
alkalmazni

M_>\,

dr, Ténd1 Sandor
jegyz6

E rendelet a hatdlybalépés napjatoél iktatott 6 tigyekbe

B

olgdrmester




