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1. El6zmények

1.1. A teriiletre jelenleg a kdvetkez6 telepiilésrendezési eszkozok vannak hatalyban

e 52/2009. (VII. 19.) KT. szamu hatdrozat, Fényeslitke Kozség moddositott
Teleplilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirasanak elfogadasardl

e 15/2002. (I. 02.) szdmu rendelet, Fényeslitke Kozség moddositott Helyi Epitési
Szabalyzatardl és Szabalyozas Tervének elfogadasardl

1.2. Atnézeti térkép

Beavatkozasi terulet ;
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1.3. A beavatkozasi teriilet leirasa:

A tervezési teriilet a Fényeslitke—Komoré Intermodalis
Kozforgalmi Ipari-Logisztikai Park fényeslitkei oldalanak
torzsteriletén helyezkedik el. Az ipari park teljesen kiépitett
muszaki infrastruktaraval rendelkezik, 2011-ben kerdilt
atadasra. Tulajdonosa a Regionalis Fejlesztési Holding Zrt. A
terlilet kdzdaton és vasuton egyarant jél megkozelitheté. A 4.
sz. f6kozlekedési Ut iranyaba kdzvetlen - a vasut felett hiddal
kialakitott — kozuti kapcsolat létesiilt, az ipari park északi, 6
agura tervezett korforgalmi csomdépontjan keresztiil.

A park teriletén jelenleg még gazdasagi tevékenység nem
folyik, azonban jelent&s érdeklédés indult a 2016-o0s évben az
iranydba. Ennek koszonhetéen a 2017-es évben 2-4 ipari
beruhazas létesitése és mikodése indulhat meg itt. Tobbek
kozott az AlcoWorld szeszipari beruhazasa, amely kiemelt

statuszt kapott a kormanyzattdl (214/2016 (VII. 21) Korm.
rendelet).

Az ipari park terlletét kétfajta ipari gazdasagi alovezet tipus
hatdroz meg. A tervezési teriileten a ,Gipe” jell egyéb ipari
gazdasagi épitési alovezet tipus helyezkedik el.

A moddositas folyaman, a masik alkoto alovezet (Gipz) valtozatlan formaban marad.

A ,Gipe” épitési 6vezet elhelyezkedése a telepiilés kGzigazgatdsi teriiletén
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(Forrds: Sajat szerkesztés)

A mobdositds sordn az épitési alévezet normativ értékei kozil ,a kialakithatd legkisebb
telekméret” értéke a jelenlegi 2000 m?-rél, 900 m?-re keriil cs6kkentésre. Ezzel biztosithatd,
hogy a park teriiletén az alacsonyabb teriiletigény( vallalkozasok, kiszolgdld szolgaltatasok is
megjelenhessenek. A ,legkisebb zoldfellleti mutatd” értéke a jelenlegi 30%-rdl, a jogszabalyi
keretek kozott elérhetd legalacsonyabb értékre, 25%-ra kerul mddositasra. Ezzel a kisebb
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terliletek nagyobb aranyu burkolt terei novelhet6ek, a sziikségtelen ingatlanméret névelése
nélkil. A szabdlyozasi tervlapokon jelolt el6kerti hatarvonal értéke a jelenlegi 20 méterrél, 10
méterre csokken.

A moddositasok alapvetéen a terllet intenzivebb hasznalatanak lehet8ségét teremtik meg,
ezzel is torekedve a jelenlegi beépitésre szant teriletek jobb kihasznaldsat, novelésének
elkeriilését, tovabbd az ipari park terlletén telephelyet kialakitani kivané vallalkozdsok
megtelepedésének eldsegitését.

A két beavatkozdsi terilet kozott térben jelentds tavolsag van, azonban az elGirasaik,
felhasznalasi céljuk kdzel azonos (az elGkerti elGirdsa eltéré csak).

A moddositdsnak nem targy az ipari-park komoréi oldaldra atnyuld teriletek épitési dvezeti
el6irasainak fellilvizsgalata és mddositdsa.

1. beavatkozasi terilet:

(Forrds: Google Earth)
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A teriilet meglévd szabdlyozasi tervi kivagata
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(Forrds: Google Earth, Onkormdnyzat)
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2. Beavatkozasi pontok ismertetése

Jelenlegi . Egyéb
et . , Jovahagyott . . . o X -
Modositasra e terlilethasznalat, . , Terulet Aktivitasi . e = . Terulet | Aktivitasi szabalyozasi
Kiielslt teriiletek Rendezés célja és oka .. 4 (it & terulethaszrlalat, (ha) ik Tervezett terlilethaszndlat, 6vezet, HESZ (ha) srték s dosit
jelolt teruiete ovezet, (muv. ag), svezet HESZ a erte a erte moaositas,
beépités © ’ megjegyzés
Fényeslitke-Komord A park teriiletét alkotd egyik | - beépitésre  szant | - ipari gazdasagi 6vezet n.a n.a - ipari gazdasagi 6vezet (Gipe) n. a. n. a. -
1_ Intermodalis épitési aldvezet normativ | terilet (mvelésbdl | (Gipe)
Kozforgalmi Ipari- | értékeinek moddositdsa, az | kivont terilet)
Park fényeslitkei | el6kerti mélységek
oldalan, az ipari park | csokkentése, a terilet
északi végén intenzivebb  hasznalatanak
el6segitése, gazdasag-
fejlesztési tdmogatdsa.
A népesség demografiai valtozasa, lakasszikséglete:
RER s e e e e ;;,‘i‘ 1 Nem vdltozik, hatdsa nincs
: o (';//A A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
: “““ = % Nem valtozik, hatdsa nincs
E > A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megbrzése:
| Nem valtozik, hatasa nincs
: A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
: A telepiilés, valamint a tarsag gazdasagi felzarkdztatasaban igen jelent6s szerep harul az ipari-parkra.
: Ezért minden, a terilet rendeltetés szerinti hasznalatdt elGsegit6 beavatkozds, a gazdasagi
. érdekérvényesit6 erejét is javitja.
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturdlis egyenl6tlenségek csokkentése:
A Dbetelepll6 véllalkozdsokndl elhelyezkedd munkavaéllalék a stabilabb, tervezhet6bb hattér
kovetkezményeként, kiegyensulyozottabb életkdrilményeket tudhatnak megteremteni. Ezzel a
tarsadalmi egyenlGtlenségek az egyes rétegek kozott csokkenhetnek, illetve a réteget alkotdk szama
atrendezd6dhet.
Megfelel§ szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs
> Lakd- és munkakorialmények:
9, Nem véltozik, hatdsa nincs
"ﬂ Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
g A kozelben épitészeti 6rokség nem talalhatd. Ismert régészeti 6rokség altal érintett terlletet.

by
b,
Y
See*

Jo

Fensnnns®

Moddositott terv részlete

Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Terulettel, termdfolddel vald takarékos gazdalkodas:
A beépitésre szant teriletek intenzivebb hasznalataval Ujabb teriletek nem keriilnek bevondasra.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositdsa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturadlis eréforrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tdmogatasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.
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Jelenlegi . Egyéb
s . . Jovahagyott . o . o X -
Mddositasra (i terlilethasznalat, . , Terllet Aktivitasi . e . Terllet | Aktivitasi szabalyozasi
- . Rendezés célja és oka . L tertilethasznalat, ., Tervezett terilethasznalat, 6vezet, HESZ L, L
kijelolt teruletek ovezet, (mdv. ag), Svezet HESZ (ha) érték (ha) érték modositas,
beépités ’ megjegyzés
z Fényeslitke-Komord A park teriiletét alkotd egyik | - beépitésre  szant | - ipari gazdasagi 6vezet n. a. n.a - ipari gazdasagi 6vezet (Gipe) n. a. n. a. -
. Intermodalis épitési albvezet normativ | terilet (mivelésbdl | (Gipe)
Kozforgalmi Ipari- | értékeinek moddositdsa, a | kivont teriilet)
Park fényeslitkei | terilet intenzivebb
oldalan, az ipari park | hasznalatdnak elGsegitése,
déli végén gazdasag-fejlesztési
tdmogatasa.
A népesség demografiai valtozasa, lakdssziikséglete:
Nem valtozik, hatdsa nincs
_______ P A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
% , @ r.'r [ga Nem valtozik, hatdsa nincs
[ :
I - .:-I : : A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megébrzése:
1 iLE] e 6/ : . Nem valtozik, hatdsa nincs
: ® 4 - I A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
- TR ) ol ™% | I A telepiilés, valamint a tarsag gazdasagi felzarkdztatasaban igen jelent6s szerep harul az ipari-parkra.
WE 1 ._I : Ezért minden, a teriilet rendeltetés szerinti hasznalatat el6segit6 beavatkozds, a gazdasagi
el } I 9 il | , érdekérvényesit6 erejét is javitja.
Ein ; : .. i 7% I A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csokkentése:
= _-' " .}E b e I A betelepiil§ vallalkozasokndl elhelyezked6 munkavallalék a stabilabb, tervezhet6bb hattér
| ] [ _ o' ;/éf : kovetkezményeként, kiegyensulyozottabb életkorilményeket tudhatnak megteremteni. Ezzel a
: i i : )!§ d l-: _ il :!:/fe - 9 tarsadalmi egyenlGtlenségek az egyes rétegek kozott csokkenhetnek, illetve a réteget alkotdk szama
L @ ! ] i ¢ 52 *\e % 47 atrendez6dhet
| 6 . ! .Il ™ IILJ [ M.f 2 | e . i .fl N K .||1.:|'5' 3 o
I \‘. 1\.. Glpe Y777 .|I|I n |1 1 \\ " : Glpg 157X7 L |'I / . [ Megfelel6 szinvonall kozlekedés kialakitasa:
I ‘; '@ :: L] IF / :"‘51. 1 1 T e\@ :.'r L f ¥ ;‘ : Nem valtozik, hatdsa nincs
I ' 9 = w1 1 1 L
g :\. lllr. § o A I ;_,1*{ ".. .;]r. '!S' o ?1;\! g Lako- és munkakérilmények:
" '@ :}. l . # (e .\® :'l. ) : ' : 2 Nem valtozik, hatasa nincs
[ “'.. .f' L / _ I ) : ""'..- IJ'I G ; 3 L~ .3 :’. Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
. Lwp) e\® .. ] ‘L}' o ) : . 2 e\® ™Y : 5] " T ) T A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett terlletet.
I O - ~= :}r. / = I " Cr . -,ll. :."I. J|' [ & i -: Koérnyezet-, természet- és tajképvédelem:
! % ".\. ol /| ° ! ! % “\. .JI | / jo . Nem vdltozik, hatésa nincs.
I / ; 1 i > - . .
I 'l\n ° .j: /ﬂf 'Ir o _m,,; " -..\-,.. .,l': |’§ .|" A v ! Téjhasznalat, tajszerkezet védelme:
I - \. ::;. n ' i 1 '\. :“-‘. | [ : Nem valtozik, hatdsa nincs.
' “ LY. / | e I ' " g N }/ 53 T W Terilettel, terméfélddel vald takarékos gazdalkodas:
: - ’f: = ‘**f\ ‘ix. : : - '\?f: = fl-’\ ) A beépitésre szant terililetek intenzivebb hasznalataval Gjabb teriiletek nem keriilnek bevonasra.
| == ! & \ 5 I - \, '\
| 'l-\ ||'. frj ,”,}/:f b ) I " \ ||'. £ ,,.i/f? \ ‘f’,.: Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositdsa:
! ‘ ol g \E!“I ; [N L ] \.-';F | Nem valtozik, hatdsa nincs
[ g ! i I / ! p . p Z - p N
| } ! : I L . Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
| e [ i », ~nq-._ F : Nem vdltozik, hatdsa nincs

Joghatalyos terv részlete

Modositott terv részlete

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:

Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:

Nem valtozik, hatasa nincs.

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkimélé fejlesztések tdmogatdsa:

Nem valtozik, hatasa nincs.
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3. Telepiilésszerkezeti mddositasok

A tervezett beavatkozds, modositdsa teleplilésszerkezeti vdltozdst nem indukdl —az a hatdlyos
telepiilésszerkezeti tervben, azonos teriilet-felhaszndlds, szerkezeti elem szerint mdr szerepel -
, a jelenlegi hatdlyos rendezési tervben foglalt szerkezeti elemek a mddositdst kévetSen,

vdltozatlan formdban fenn maradnak.
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4. Alatamaszto munkarészek:

Kozlekedési

Jelen dokumentacidhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan,
nem keriilt kidolgozasra, mivel a tervezett valtozasok

munkarész érdemben nem valtoztatjadk meg a hatalyos rendezési tervhez
korabban készitett munkarészeket.

Jelen dokumentacidhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan,

5 Kornyezetalakitasi nem keriilt kidolgozasra, mivel a tervezett valtozasok

' munkarész érdemben nem valtoztatjadk meg a hatélyos rendezési tervhez
korabban készitett munkarészeket.

Jelen dokumentaciéhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan,

3 Tajrendezési nem kerilt kidolgozdsra, mivel a tervezett valtozasok

' munkarész érdemben nem valtoztatjak meg a hatalyos rendezési tervhez

korabban készitett munkarészeket.

4, KézmUvek

Jelen dokumentaciéhoz a tervezési terlletre vonatkozdan,
nem kerllt kidolgozdsra, mivel a tervezett valtozasok
érdemben nem valtoztatjadk meg a hatdlyos rendezési tervhez
kordbban készitett munkarészeket.

5. Hirk6zlési munkarész

Jelen dokumentéaciéhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan,
nem kerilt kidolgozdsra, mivel a tervezett valtozasok
érdemben nem valtoztatjadk meg a hatélyos rendezési tervhez
korabban készitett munkarészeket

6. MTrT

Jelen dokumentacidhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan,
kidolgozasra keriilt.

Bioldgiai aktivitasi

Jelen dokumentaciéhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan,

hatastanulmany

7. ik nem kerult kidolgozasra, mivel a tervezett valtozasok terilet-
erte felhasznalasi valtoztatdssal nem jarnak.

Jelen dokumentéaciéhoz a tervezési terliletre vonatkozdan,

3 Orokségvédelmi nem kerilt kidolgozdsra, mivel a tervezett valtozasok

érdemben nem valtoztatjak meg a hatalyos rendezési tervhez
korabban készitett munkarészeket.
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5. Szabdlyozasi modositasok:
5.1. Helyi Epitési Szabalyzat médositott rendelete

FENYESLITKE KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
13/2017 (VII. 13.)
6nkormadnyzati rendelete

11111

és szabalyozasi tervérdl sz616
15/2002. (1.02.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol -

Fényeslitke Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsardl és
védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIII. torvény 13. § (1) bekezdésében, és 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl széld
1997. évi LXXVIII. torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva — a
teleplilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz0l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 9. mellékletében meghatarozott telepilésrendezési
feladatkorében eljard

Allami féépitészi hatdskérben eljdré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatdnak
A3. pontjaban

Kérnyezetvédelmi, természetvédelmi és viziigyi hatdskdrben eljdré megyei kormdnyhivatal a
9. melléklet tabldzatdanak A4. pontjdban

Nemzeti Park Igazgatdsdagnak a 9. melléklet tablazatdnak A5. pontjaban

Terlileti vizvédelmi hatdsagnak a 9. melléklet tabldzatdnak A6. pontjdban

Tertileti viziigyi hatdsdg a 9. melléklet tabldzatdnak A7. pontjdban

Orszdgos viziigyi féigazgatosagnak a 9. melléklet tablazatanak A8. pontjaban

Teriileti viziigyi igazgatdsi szervnek a 9. melléklet tabldzatdnak A9. pontjdban

Megyei katasztrofavédelmi igazgatosdagnak a 9. melléklet tabldzatanak A10. pontjaban

Népegészségligyi hatdskdrben eljaré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tdbldazatdnak
Al1. pontjdban

Budapesti Févdrosi Kormanyhivatalnak a 9. melléklet tablazatanak A12. pontjaban
Ko6zlekedésért felel6s miniszternek a 9. melléklet tablazatdnak A13. pontjdban
Légikézlekedési hatosdgnak a 9. melléklet tablazatanak A14. a) pontjgban

Katonai légligyi hatésdgnak a 9. melléklet tabldzatdanak A 14. b) pontjdban

Kézlekedési hatdskérben eljaro megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tablazatanak A15.
pontjaban
Kulturdlis érékség védelméért felel6s miniszter a 9. melléklet tabldzatdnak A16. pontjdban

Orékségvédelmi hatdskorben eljdré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tdbldzatdnak
Al7. pontjdban

Ingatlaniigyi hatdskérben eljaréo megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tablazatanak A18.
pontjaban
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Megyei kormdnyhivatal erdészeti hatdskérében eljaro jardsi hivatala a 9. melléklet
tablazatanak A19. pontjaban

Honvédelemért felel6s miniszter a 9. melléklet tdblazatdnak A20. pontjdban

Megyei rendér-fékapitdnysdgnak a 9. melléklet tabldzatdnak A21. pontjdban
Banyafeliigyeleti hatdaskérben eljaro megyei kormanyhivatal a 9. melléklet tabldzatanak A22.
pontjaban

Nemzeti Média- és Hirk6zlési Hatdsdg Hivataldnak a 9. melléklet tabldzatdnak A23. pontjdban
Orszdagos Atomenergia Hivatal a 9. melléklet tabldzatanak A24. pontjaban

Budapesti Févdros Kormdnyhivatala a 9. melléklet tabldzatdnak A25. pontjdban biztositott
jogkdrben

valamint Fényeslitke Kozség Képvisels Testliletének 5/2017. (Ill. 17.) szamu rendelete szerint
bevont partnerek kiértékelésével a kovetkezGket rendeli el:

1.8
A helyi épitési szabalyzatrél és szabalyozasi tervek elfogadasarél szé6lé 5/2006. (VI. 01.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 1.§ (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd
rendelkezés lép:

1.8
A rendelet hatalya

(1) A Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban HESZ) teriileti hatalya kiterjed Fényeslitke
teleplilés egész kozigazgatasi teriiletére az aldbbiak szerint:
e a lI-VIl. fejezet hatdlya a jévahagyott telepiilésszerkezeti terv szerinti telepilési

teriletre,

e a VIl fejezet elGirasainak hatdlya a telepulési teriileten kivili kiltertletekre,
e azl.ésalX. fejezet a teljes kdzigazgatasi terlletre terjed ki.
A rendeletet és mellékleteit: a korabbi (52/2008. torzsszamu telepilésrendezési terv
S-2m jel(i) szabalyozasi tervlapjanak a 112/2009 (1X.03.) 6nkormanyzati hatarozattal
elfogadott teleplilésszerkezeti terv szerinti teleplilési terliletbe esé részét, valamint
jelen terv 1. sz. mellékletét képezd, a telepuilési tertileten kivili kiltertletre vonatkozé
szabdlyozasi tervlapot, és a T-48/2016 munkaszamu S-3/A és S-3/B jelli tervlapokat
egyltt kell alkalmazni.”

2.8
A Rendelet 29.§ (1) bekezdésének helyébe a kovetkezd lép:

»29. 8§
Epitési dvezetek el8irasai
(1) A kiilteriileti szabdlyozasi tervlap az aldbbi épitési ovezeteket jeloli
- Gipe-157X7
- Gipe-19556
- Gipe-18556
- Gipe-17556
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- Gipe-17777
- Gipz-19778
- Gipz-19556
- Km-19456

3.8
A Rendelet 34.§ (10) bekezdésének helyébe a kovetkezo lép:

234. 8
Kérnyezetvédelmi és zoldfellileti el8irdsok

(....)

(10) A gazdasagi telken bellil kotelez6en el6irt zoldfeliileti aranynak megfelel6
novénytelepitést a telek beépitésével egyidejlileg meg kell valdsitani. A ndvénytelepités
legaldbb 50%-at haromszintes ndvényzettel kell megoldani. A szabalyozasi terven jelolt
védelmi célu fasitas, legaldbb egysoros fasort jelent. Ahol a telken belil kialakitott harom
szintes ndvénytelepités egybe esik a szabalyozasi tervlapokon abrazolt védelmi célu fasitas
vonalaval, ott kilon védelmi fasort létesiteni nem kell. A fasitas kipusztult egyedeit
folyamatosan, maximum két vegetacids id6szak alatt potolni kell.”

4.§
Az R. 3. melléklete helyébe a kdvetkezd lép:

"3.sz. melléklet a 9/2010.(VII. 26.) 6nkormanyzati rendelethez
Az épitési Ovezetek lehetséges paraméterei a kilonleges gazdasagi 6vezet telepliléseiben.
a) Az épitési 6vezet beépitési modjat meghatarozé elsé szamjelének tartalma:
Szamijel Beépitési mod
1 szabadon all6 telepszerd, el6kertes
szabadon all6 altalanos, elGkertes
szabadon allo altalanos, utcavonalon allé
oldalhatéaron allé el6kertes
oldalhataron utcavonalon allé
Ikres, el6kertes
Ikres, utcavonalon allé
zartsoru, el6kertes
Zartsoru, utcavonalon allé
adottsagoktdl fiiggs. az Etv. 2.§-a szerint alkalmazza az épitési hatdsag az
illeszkedés szabalyait
b) Az épitési 6vezet telekparamétereket meghatarozd masodik szamjegyének tartalma:
1. A megengedett legkisebb telekterilet (m2-ben)
Szamijel Megengedett Ujonnan kialakitott legkisebb telekterilet

1 180
360
550
700
900
1100
2500

O |V INOUL|D_WIN

Noju|bhwW|N
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8 5000

9 10 000

0 adottsagoktdl fiiggs. az Etv. 2. §-a szerint alkalmazza az épitési hatdsag az

illeszkedés szabalyait

T 1500

X 4000

Y 2000

Z 9500

X ill. tovabbi esetenként, egy-egy telepilésrészre készitend6 szabdlyozasi terv sajatos
betljelek el6irasaként kerll meghatarozasra

2. A megengedett legkisebb egyéb telekméretek a beépitési mod és telekteriilet

fliggvényében:
Legkisebb ml:;ﬁl::;izztt Legkisebb telekszélesség beépitési modtdl fliggben (m)
. 2 4
telektertlet (m°) telekmélység | szabadon allo oIdaI;zla;aron ikres zartsoru
180 15 - - - 6
360 20 16 12 12 6
550 30 18 12 12 8
700 35 18 12 12 10
900 40 20 16 16 -
1100 50 20 18 18 -
2500 50 30 - - -
4000-5000 80 40 - - -
9500-10 000 100 50 - - -
0 adottsagoktdl fiiggs, az Etv. 2.§-a szerint alkalmazza az épitési hatdség az

illeszkedés szabalyait

c) Az épitési 6vezetek

legnagyobb megengedett beépitettséget meghatarozé harmadik

szamjelének lehetséges valtozatai:

Szamijel Megengedett legnagyobb beépitettség %
1 5
2 10
3 15
4 20
5 30
6 40
7 50
8 60
9 80
0 100
X ill. tovabbi esetenként, egy-egy telepiilésrészre készitend6 szabdlyozasi terv sajatos
betijelek elGirasaként kerll meghatarozasra

d) A sajatos épitési 6v

ezetek legkisebb zoldfellleti fedettségét meghatarozé negyedik

szamjelének lehetséges valtozatai:

Szamijel ElGirt legkisebb zoldfeliileti fedettség (%)
1 80
2 70
3 65
4 60
5 50
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6 40

7 30

8 20

9 10+10 tet6kert

0 20 tetSkert

X 25

X ill. tovabbi esetenként, egy-egy telepiilésrészre készitend6 szabdlyozasi terv sajatos
betljelek el6irasaként kerll meghatarozasra

e) Az épitési ovezetek megengedett épitménymagassagat meghatarozé 6tédik szamjelének
lehetséges véltozatai:

Szamiel Megengedett legnagyobb Megengedett legkisebb
épitménymagassag (m) épitménymagassag (m)
1 3,5 -
2 4,5 -
3 6,5 -
4 7,5 4,5
5 9,0 6,5
6 10,5 7,5
7 12,5 9,0
8 16,0 -
0 adottsagtdl fiiggs, az Etv. 2.§-a szerint alkalmazza az épitési
hatdsag az illeszkedés szabalyait
X ill. tovébbi betdjelek es‘e'tenkérlt,, Eegy—(?gy telg'p(]lésrészre ké/szitendc’i szabadlyozasi terv
sajatos el6irdsaként keril meghatdrozasra

A szabadon 4ll6 telepszer(i beépitési médnal nem kell az alsé értéket megtartani."”

5.8
Zaro rendelkezés

Ez a rendelet 2017. judlius 13. napjan (elfogadast kovet6 napon) |ép hatadlyba, és a
hatalybalépést kovet6 napon hatalyat veszti.

P.H.
Martha Mihaly Tibor Dr. Ténai Sandor
polgdrmester jegyz6
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—

5.2. Szabdlyozasi tervliapok

A T-48/2016 munkaszamu, S-3/A-B jelli szabdlyozdsi tervek tervlapjait Idsd, jelen

dokumentdcio ,,Rajzi mellékletében”.

e e
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6. Atelepiilésrendezési eszk6z6k tervezett mddositasa és
a hatalyos teriiletrendezési tervek kozotti kapcsolat bemutatasa

6.1 A magasabb rendii tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A 282/2009 (XII.11) kormanyrendelet szerinti adatszolgaltatasi eljaras soran beérkezett, a
térségi Ovezetekre vonatkozé lehataroldasok adatallomanyait a vonatkozo tervi allomanyokba
beépitésre keriltek.

Kelt.: Nyiregyhaza, 2017. aprilis 05.

Végh Jozsef Labbancz Andras
telepuléstervezd telepuléstervezd
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6.2 Ovezeti lehatarolas

A terilletrendezési és telepilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozo,
- atelepiilési onkormanyzatok részére kotelez6 jogszabalyok:
o az orszagos teriiletrendezési tervrdl sz616 2003. évi XXVI. torvény (OTrT),
o a teriletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrol szol6 1996. évi XXI. térvény (Tftv),
- Szabolcs-Szatmar-Bereg megyei telepilési 6nkormanyzatok részére kotelez6 jogszabaly:
o megyei teruletrendezési tervrdl sz616 19/2011.(XIl.1.) sz. megyei dnkormanyzati rendelet
Mivel a hatalyos megyei teriiletrendezési terv legutobbi mddositasa 6ta az orszagos teriiletrendezési terv valtozott, azaz a megyei teriiletrendezési terv rajzi munkarészei ellentétesek az orszagos teriiletrendezési terv
tervlapjaival, ezért a telepilésrendezési eszkdzok készitése, mddositasa soran — e helyzet fennallasaig - sziikséges az orszagos teriletrendezési terv tervlapjainak vizsgdlata, és a megyei teriletrendezési terv rajzi
munkarészeivel valé 6sszevetés.

DUEE e e MTIT szerinti Hatalyos terv Mddositas utan . s
.. A .. . Valtozas mértéke
Ssz. Ovezetek megnevezése teriilet szerinti teriilet a teriilet nagysaga
Ko6zigazgatasi Tervezési
teriileten teriileten ha ha % ha % ha %
1. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti erd6gazdalkodasi térség érinti nem érinti - - - - - - -
2. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti mez6gazdasagi térség érinti nem érinti - - - - - - -
3. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti vegyes terilet-felhasznalasu térség érinti nem érinti - - - - - - -
4. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepilési térség érinti érinti - 862,36 - - - - -
5. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti vizgazdalkodasi térség érinti nem érinti - - - - - - -
6. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti épitmények altal igénybevett térség érinti nem érinti - - - - - - -
7. A magteriilet 6vezet érinti nem érinti - - - - - - -
8. Az 6koldgiai folyoso dvezet érinti nem érinti - - - - - - -
9. A pufferteriilet 6vezet érinti nem érinti - - - - - - -
10. | A kivald termGhelyi adottsagu szantoteriletek 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
11. |Jo6 termGhelyi adottsagu szantéteriilet 6vezete érinti nem érinti - - - - - - -
12. | Akivalé termShelyi adottsdgu erd6teriiletek dvezete érinti nem érinti - - - - - - -
13. | Az erd6telepitésre javasolt terilet dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
14. | Az orszagos jelentGségli tajképvédelmi teriilet Gvezete nem érinti nem érinti - = - - - - -
15. | Avilagorokség és vilagorokség varomanyos terilet 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
16. | Orszagos vizminGség-védelmi terllet érinti érinti 25159 2515,9| 100 % 2515,9 100 % - -
17, A Nagyvjzi n?eqer’és a V,é,s::i,rl'.\el}/i:ter'\'/ to'vét?bfejtleszté"se k/eretéloen Srinti nem &rinti i i i i i i i
megvaldsuld vizkar-elharitasi célu sziikségtarozok teriiletének dvezete
18. | Az asvanyi nyersanyagvagyon-terilet 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
19. | Arendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete érinti nem érinti - - - - - - -
20. | Afoldtani veszélyforras teriiletének dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
21. | Akiemelt fontossagu meglévé honvédelmi terilet 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
22. | A honvédelmi teriilet 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
23. | Atérségijelent&ségli tajképvédelmi teriilet Gvezete érinti nem érinti - - - - - - -
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4. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség

kévetelmény:

OTrT 6.8 (2) bekezdés: A kiemelt térségi és megyei teriiletfelhaszndldsi kategdridkon beliil
a telepiilési teriiletfelhaszndldsi egységek kijel6lése sordn a kévetkezd szabdlyokat kell
alkalmazni:

d) pont: a teleplilési térség barmely telepiilési teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhato;

a lehetdség kihasznalasa:

(Iasd 4. sz. rajzi melléklet)

A telepiilési térség az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe keriilt besorolasra:

- Kisvarosias lakéterilet

- Kisvarosias (telepuléskozponti) lakdterilet

- Kertvarosias lakéterilet

- Falusias lakéterilet

- Jelent&s mértékben zavard hatdsu ipari terilet
- Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terllet

- Egyéb ipari teriilet

- Kilénleges teriiletek
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16. Az orszagos vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

kovetelmény:

OTrT. 12/A § (4) bekezdés: A teleplilésrendezési eszk6z6k készitésénél a hatdlyos kiemelt
térségi és megyei teriiletrendezési terv térségi Ovezeteinek lehatdroldsdhoz képest a
térségi 6vezetek teriiletének a teleplilés k6zigazgatdsi teriiletére esé része legfeljebb +5%-
kal véltozhat.

a kovetelmény
teljesitése:

A teleplilés kozigazgatasi
teruletén az
allamigazgatasi szervek
el6zetes
adatszolgdltatdsanak
figyelembe vételével
lehatdrolt orszagos
jelent6ség
tajképvédelmi terilete
Ovezet

terllete a MTrT térségi szerkezeti
tervében (A) 2515,94 ha
terlilete a hatalyos teleplilésszerkezeti
tervben

251594 ha
terlletének csdkkenése/ndvekedése a
tervezett modositassal 0 ha
terllete a tervezett mddositds utan (B) 2515,94 ha

(A) x 0,95 < (B) < (A) x 1,05, tehat a kévetelmény teljesiil.

kovetelmény:

OTrT 15.8 (2) pontja: Az Gvezetbe tartozo telepllések teleplilésrendezési eszkdzeinek
készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett terlleteket, és a helyi épitési
szabalyzatban az épitési Ovezetre vagy 6vezetre vonatkozo szabdlyokat kell megallapitani.

a kovetelmény
teljesitése:

Az dvezet nem érinti a telepiilés koézigazgatasi teriiletét!

kovetelmény:

OTrT 15.8 (3) pontja: Az 6vezetben banyaszati tevékenységet a banydaszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozd szabalyok szerint lehet folytatni.

a kovetelmény
teljesitése:

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén banyaszati tevékenység, illetve erre a célra kijel6lt
teriilet-felhasznalas nincs.
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RAJZI MELLEKLETEK

Javasolt a vdltozdssal érintett teriilet-felhaszndldsi egység, illetve évezet

MTrT-ben szerinti kiterjedésének,
hatdlyos TrT szerinti kiterjedésének,
TrT tervezett mddositdsa szerinti kiterjedésének térképi bemutatdsa.

Ssz.

Ovezetek megnevezése

4. melléklet

A Térségi Szerkezeti Terv szerinti teleplilési térség

16. melléklet

Orszagos vizminGség-védelmi teriilet
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4. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség

e Beavatkozdsi terllet hatdara

I MIRT szerinti hagyomdnyosan vidéki telepUlési térség dvezete
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16. Orszagos vizminGség-védelmi teriilet

-------- Beavatkozdsi terllet hatdra

- Orszdgos vizmindségvédelmi terllet dvezete
E TerUlete a hatdlyos telepUlésszerkezeti terven

e —
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Rajzi mellékletek
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